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04/1 RAHMEN

Das Kleingartenentwicklungskonzept macht Vorschlage
zur Weiterentwicklung der Kleingartenanlagen Neu-
minsters. Die tatsachliche Umsetzung der Vorschlage
wird im weiteren Verfahren konkretisiert. Neben Detail-
konzepten sowie Umsetzungs- und Entwurfsplanungen
sind Vereinbarungen, Durchfiihrungsgrundlagen und
Vertrage zwischen verschiedenen Akteuren zu erstellen.
Deshalb sind die Darstellungen als,Vorschlage” zu ver-
stehen. Vor diesem Hintergrund sind im weiteren Verlauf
Anderungen méglich. Im Sinne einer Umsetzungsorien-
tierung ist eine derartige Flexibilitat notwendig.

Neben einem Rahmenkonzept mit Rahmenplan wird fiir
jede Kleingartenanlage eine individuelle Entwicklungs-
perspektive erstellt. Der bestehende Generalpachtver-
trag zwischen der Stadt Neumdinster als Grundeigentu-
merin und dem Kreisverein Neumtinster der Kleingdrtner
e.V. als Pachter wird im Zuge der Umsetzung des
Kleingartenentwicklungskonzeptes angepasst werden.
Zukinftig dient dieser angepasste Generalpachtvertrag
als Rahmenpachtvertrag, welcher durch weitere Pacht-
vertrage ergdnzt wird. Diese weiteren Pachtvertrage
werden als Flexibilisierungs- und Fixierungswerkzeug
von Vereinbarungen eingefiihrt. Im Sinne des Kleingar-
tenentwicklungskonzeptes soll firr jede Kleingartenanla-
ge ein eigener Pachtvertrag erstellt werden, der einer-
seits die im Rahmen des Konzeptes zu regelnden Details
festhalt und andererseits angepasst werden kann, wenn
Anpassungen zukiinftig geschehen miissen. Konkret soll
hier beispielsweise geklart werden, was zur Pachtflache
gehort, wer fir den Unterhalt und die Verkehrssicherheit
von Knicks zustandig ist, welche Zustandigkeiten fur
welche Einrichtungen bestehen etc. Andert sich nun eine
Zustandigkeit 0.8. muss nicht mehr der gesamte Gene-
ralpachtvertrag angepasst werden, sondern der Einzel-
pachtvertag erhilt eine Anderung oder Ergénzung.
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Die Entwicklung der Kleingartenanlage der Bahn-Land-
wirtschaft e.V. hangt maf3geblich von der Entwicklung
des Stadtumbaugebietes ,Messeachse” ab. Eine gesi-
cherte Entwicklung im Rahmen dieses Konzeptes liegt
derzeit noch nicht vor, weshalb die Kleingartenanlage
der Bahn-Landwirtschaft e.V. hier nicht behandelt wird.
Die Kleingartenanlage West und Friihlingslust befinden
sich im (Teil-)Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

Fir diese Anlagen wird eine Entwicklungsperspektive

erstellt, deren Umsetzungsmaoglichkeit kann aber erst im

weiteren Prozessverlauf gepriift werden, da hierfiir die

Eigentlimerin intensiv einbezogen werden muss.

Die Entwicklung des Kleingartenentwicklungskonzep- 1
tes wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Kreisver-

e Neurminste der eingartner e, und unterBetei ATTRAKTIVITATSSTEIGERUNG UND NACHHALTIGE
(siche Kapitel Methode und Beteiligung). Auf Bass des ENTWICKLUNG DES KLEINGARTENWESENS
Auftrages der Selbstverwaltung der Stadt Neumiins-

ter, aber insbesondere auch als Ergebnis der Analyse 2
konnten Leitlinien fiir das Rahmenkonzept und daraus

fabge.l.eitet augh fir die Entwicklungs.perspektiven dgr AU FWE RTU N G ALLE R KLE I NGARTE NAN LAG E N
jeweiligen Kleingartenanlagen entwickelt werden. Die DURCH INDIVIDUELLE KONZEPTE F U R JEDE ANLAGE

Leitlinien spiegeln die Makroziele wieder und geben

einen inhaltlichen ,roten Faden” vor. Die einzelnen Ziele

sprechen i.d.R. fir sich und finden ihre Entsprechung in 3

den einzelnen MalBnahmenvorschldagen der Entwick-

lungskonzepte. NUTZUNGSPOTENTIALE & ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
NUTZEN, UBERKAPAZITATEN REDUZIEREN

4
MODERNISIERUNG DER KLEINGARTENANLAGEN
IN STRUKTUR UND ORGANISATION

5
ENTLASTUNG DES KREISVEREINS NEUMUNSTER DER

KLEINGARTNER E.V.
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04/2 RAHMENPLAN

Der Rahmenplan ordnet die Kleingartenanlagen ver-
schiedenen Entwicklungstypen zu. Diese Kategorien
resultieren maf3geblich aus der Analyse der jeweiligen
Kleingartenanlagen, d.h. aus ihren Problemlagen und
Entwicklungsmdoglichkeiten. Die Kleingartenanlagen
koénnen drei Typen zugeordnet werden, die jeweils
unterschiedliche Entwicklungsziele verfolgen: Aufwer-
tungs-, Umbau- und Rickbauanlagen.

* Kategorie A - Aufwertungsanlagen
Anlagen mit geringen Leerstandproblemen und einge-
schrankten Entwicklungsmoglichkeiten.
Entwicklungsziel
Die Konzepte sehen punktuelle Aufwertungen beste-
hender Infrastrukturen und Zustandigkeiten vor. Grund-
lage hierfiir sind mageblich die Entwicklungsperspek-
tiven aus den Workshops ,Vor Ort",

@ Kategorie B - Umbauanlagen

Anlagen mit hohem und strukturellem Leerstand und
eingeschrankten oder guten Entwicklungsmaoglichkeiten.
Entwicklungsziel

Diese Anlagen werden in zwei Schwerpunktbereichen
behandelt und umfangreiche Umbaukonzepte vorge-
schlagen. Grundlage sind die Ergebnisse der Lenkungs-
gruppe sowie die Entwicklungsperspektiven aus den
Workshops ,Vor Ort”. Die Herausforderungen drehen
sich hier nicht nur um den Umgang mit den hohen
Leerstéanden in den jeweiligen Schwerpunktbereichen.
Diese Umbauanlagen sollen spater Beispiele fiir Klein-
gartenanlagen neuen Typs werden und Strahlcharakter
besitzen um das Kleingartenwesen in Neumtinster
wieder attraktiv zu machen. Es wird deshalb i.d.R. eine
Offnung der Anlagen verfolgt, als punktuelle Verzah-
nung von Kleingartenanlage und 6ffentlichem Raum.
Andere Nutzungen auch und gerade Nutzungen der
unterreprasentierten Gruppen sollen integriert werden.
Idealerweise kdnnen hier komplementare Nutzungen
Win-Win-Situationen entstehen lassen. Dies sind auch
Anlagen, bei welchen ein Riickbau punktuell vorge-
schlagen wird. Flr solche Flachen des punktuellen
Riickbaus konnen entweder Renaturierungen/Aus-
gleichsflachen vorgesehen sein (Q), oder es wird eine
Wohnbaulandentwicklung angestrebt (O). DarUber
hinaus sollen Kleingartenparks (===, ) in den Schwer-
punktbereichen als strukturierndes Element die Basis
bilden.
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'—O Kategorie C - Riickbauanlagen :

Anlagen mit hohem und strukturellem Leerstand und
schlechten Entwicklungsmaoglichkeiten: Ostbahn

Diese Kleingartenanlage soll stufenweise zurlickgebaut
werden.

Begleitende MalRnahmen

Auf organisatorischer Ebene ist zu priifen, ob die Ver-
waltung der Kleingartenanlagen entlastet werden kann.
Insbesondere in Hinblick auf die neuen Herausforderun-
gen im Zuge der Offnung und Verzahnung bestimmter
Anlagen und vor dem Hintergrund erhdhter medialer
Anforderungen ware die Einrichtung einer Koordinati-
onsstelle zielfiihrend. Hier kdnnten nicht nur Ressour-
cen fiir die mediale Prasenz des Kleingartenwesens in
Neumiinster (Pflege neuer Medien, Pressearbeit) entste-
hen, sondern insbesondere auch eine Kontaktstelle fur
Kooperationspartner von Kleingartenanlagen (Schulen,
Kitas, Stadt NMS, etc.). Darlber hinaus kdnnte diese
Stelle neue Ideen zur Attraktivitatssteigerung entwi-
ckeln und begleiten. Vielfdltige, kreative Ideen kdnnten
hier entstehen, wie beispielsweise ein Modellprojekt
+~Abenteuerhotel Kleingarten’, bei dem verschiedene
Apartments themenbezogenin der Kleingartenanlage
verteilt sind oder andere Werkzeuge zur Offnung der
Kleingartenanlagen.
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04/3 KLEINGARTEN DER ZUKUNFT

Um den Leitlinien gerecht zu werden und die Orientie-
rungsziele umzusetzten, miissen MaBhahmen entwi-
ckelt werden, die mit den bestehenden und kiinftigen
Leerstanden umgehen. Zugleich miissen MaBnahmen
eine strukturelle aber auch astethische Aufwertung

der Kleingartenanlagen sicherstellen. Hierflir wur-

den Nachnutzungswerkzeuge und Entwicklungsziele
entwickelt. Nachnutzungswerkzeuge versuchen einer-
seits kurzfristig, andererseits aber auch strategisch mit
Leerstand umzugehen, um diesen umzunutzen. Drei
Werkzeuge konnten entwickelt werden: Aktionsgarten,
Altpachtergebiete und Riickbauparzellen. Dariiber
hinaus wurden Umbauinstrumente entwickelt, die
strategische Entwicklungskorridore fir Teilbereiche von
Kleingartenanlagen festsetzen, um langfristig groBere
Bereiche einer neuen Nutzung zuzufiihren. Diese Um-
bauinstrumente sind Kleingartenparks und Ausgleichs-
flachen/Wohnbauland.

Nachnutzungswerkzeuge

Nachnutzungswerkzeuge werden eingesetzt um Leer-
stande zu beseitigen und zugleich die Kleingartenanla-
ge aufzuwerten. Die identifizierten Parzellen sollen an-
deren, vertraglichen und ortsspezifisch sinntrachtigen
Nutzungen zugefiihrt werden. Damit reduziert sich der
Gesamtbestand der Parzellen. Im Falle von Aktionsgar-
ten fuhrt die Nachnutzung zugleich zu einer funktio-
nellen und dstethischen Aufwertung der Kleingartenan-
lage. Im Falle von Altplachtergebieten wird in Bereichen
hoher Leerstande angestebt, eine zusammenhdndende
Flache zu generieren. Diese soll zukiinftig anderen Nut-
zungen zugefiihrt werden, wie beispielsweise Kleingar-
tenparks. Riickbauparzellen dienen ad hoc dem (i.d.R.
partiellen) Riickbau von Kleingartenanlagen.

Stadt
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Kooperationsgarten

Bei Kooperationsgarten tibernehmen kleingartenexterne
Kooperationspartner eine Parzelle, um diese kleingartenaffin
zu nutzen. In Kooperationsgarten konnen auch Nutzungen
untergebracht sein, die keine kleingartnerische Nutzung
darstellen, mit dieser aber auch nicht unmittelbar in Kon-
flikt stehen. Sinnvoll erscheinen Kooperationspartner, die

die Nutzung der Parzelle in ein Gesamtkonzept integrieren.
Beispielsweise konnte eine Schule Kooperationspartner sein,
wenn diese ein gesamtheitliches padagogisches Konzept mit
der Nutzung der Parzelle verfolgt. Fiir Kooperationsparzellen
ist die Nahe von Toilettenanlagen sinnvoll, bzw. z.T. eine Vor-
aussetzung. Die Kleingartengemeinschaft ist verantwortlich
fur die Kommunikation mit und Betreuung des Kooperations-
partners. Die Stadt Neum(inster verzichtet auf die Pacht fiir
Parzellen mit kooperativer Nutzung.

‘ Gemeinschaftsfliche
Gemeinschaftsflachen sind Flachen der Gartengemeinschaft
in gemeinsamer Nutzung flir beispielsweise Feste, Versamm-
lungen, Gemeinschaftseinrichtungen, etc. Die Herstellung
und Pflege dieser Nachnutzung Gibernimmt die Kleingarten-
gemeinschaft. Fiir diese Parzellen wird keine Pacht erhoben.

' Grunflachen

Griinflaichen kénnen gestaltet sein (Straucher, Beete) oder na-
turbelassen; sie kdnnen temporar genutzt werden (z.B. Fest)
oder Teil einer ganzheitlichen Planung (Kleingartenpark) sein.
Die Herstellung und Pflege dieser Nachnutzung ibernimmt
die Kleingartengemeinschaft (auler in Kleingartenparks). Flr
diese Parzellen wird keine Pacht erhoben.

.’ Streuobstwiese

Streuobstwiesen sind pflegeleicht und werten die Kleingar-
tenanlagen sozial, 6kologisch und asthetisch auf. Die Pflege
dieser Nachnutzung Gibernimmt die Kleingartengemein-
schaft. Die Herstellung durch die Stadt Neumiuinster ist zu
prifen. Fir diese Parzellen wird keine Pacht erhoben.

P dezentraler Parkplatz

In gréBeren Anlagen kénnen dezentrale Parkplatze die
Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Kleingartenanlage fiir
adltere Menschen erhéhen. Die Herstellung und Pflege dieser
Nachnutzung Gibernimmt die Kleingartengemeinschaft. Fiir
diese Parzellen wird keine Pacht erhoben.

Spielplatz/Fitness

Im Kleingartenpark Faldera werden als besondere Nutzun-
gen oOffentliche Fitnessgerate aufgestellt. Diese werden an
einem Ort des Kleingartenparks konzentriert und sollen Teil
einer neuen Jogging- und Fitnessroute vom Falderapark an
den Neuminsteraner Stadtrand werden. Im Kleingartenpark
Stor wird als besondere Nutzung ein 6ffentlicher Spielplatz
mit Strahlfunktion integriert. Die Moglichkeit zu Errichtung
eines offentlichen Spielpatzes im Norden der KGA West wird
gepriift. Weitere bestehende 6ffentliche Spielplatze sollen
durch neue Anbindungen fiir die jeweiligen Kleingartenan-
lagen besser erreichbar gemacht werden. Fiir diese Anbin-
dungen sind im weiteren Prozessverlauf Detail- bzw. Umset-
zungsplanungen zu beauftragen. Die Herstellung wird i.d.R.
durch die Stadt Neum{inster Gbernommen.

H Gruinschnittsammelstelle
Diese Sammelstellen sollen es den Kleingartnern erleich-
tern, ihren Griinschnitt zu lagern und weiterzuverarbeiten.
Damit wird auch einer ungeregelten Griinschnittentsorgung
entgegengewirkt. Um die unsachgemafe Entsorgung von
Fremdgegenstanden auf den Griinschnittsammelstellen
zu verhindern, werden diese eingezaunt und haben feste
Offnungszeiten. Die Griinschnittsammelstelle wird von der
Kleingartengemeinschaft hergestellt und betrieben. Fiir diese
Parzellen wird keine Pacht erhoben.

@ sallspielfeld
Diese Nachnutzung soll diverse Ballspielarten erméglichen.
Die Herstellung und Pflege dieser Nachnutzung ibernimmt
die Kleingartengemeinschaft. Fiir diese Parzellen wird keine
Pacht erhoben.

TeVv. Kleingartenplatz/ Gemeinschaftsfliche/ HUB
Kleingartenplatze sollen neue Mittelpunkte fiir die Garten-
gemeinschaften schaffen. Hier sollen verschiedene Elemente
des kleingartnerischen Soziallebens konzentriert werden. Ne-
ben der Platzgestaltung als Aufenthaltsflache sollen sich hier
auch Méglichkeiten des Verschaltens mit anderen Einrich-
tungen der Anlage befinden. Denkbar sind hier Feuerstelle,
kleinere Raumichkeiten fur Festivitaten, Toiletten, Bliro etc.

AKTIONSGARTEN

Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Aktionsgdrten

Nachnutzung: vertraglich vereinbart
Berdaumung: Stadt NMS

Herstellen Nachnutzung: KGA
Pflege Nachnutzung: KGA

Pacht: Pachtfrei

Aktiongdrten in Kleingartenparks:
Berdaumung: Stadt NMS

Herstellen Nachnutzung: Stadt NMS
Pflege Nachnutzung: Stadt NMS
Pacht: Pachtfrei, nicht mehr Teil der Kleingartenanlage.

In Aktionsgarten finden besondere Nutzungen einen
Platz, die bisher nicht oder nur ausnahmsweise in den
Kleingartenanlagen Neumiinsters vorkommen. Aktions-
garten werden angelegt, um aus der Nutzung gefallene
oder fallende Kleingartenparzellen wieder einer Nut-
zung zuzufiihren.

Bei den Workshops “vor Ort” konnten mit den Kleingart-
nern Nachnutzungsméglichkeiten entwickelt werden.
In Kleingartenanlagen der Kategorie A (Aufwertungsan-
lagen) werden punktuell bestehende Leerstande durch
Aktionsgarten umgenutzt. Im Rahmen des individuel-
len Pachtvertrages mit der jeweiligen Kleingartenan-
lage soll zukiinftig geregelt werden, welche Parzellen
welche Nachnutzungen erhalten. Die Kleingdrtnerinnen
und Kleingartner Gibernehmen die Herstellung der
Nachnutzung und deren Pflege. Die Beraumung dieser
Parzellen Gbernimmt die Stadt Neumdtinster. Fiir die
Aktionsgarten werden keine Pachtzahlungen erhoben.

In Kleingartenanlagen der Kategorie B (Umbauanlagen)
werden die Aktionsgarten auch strategisch eingesetzt,
d.h. sie werden auch entlang strategisch angelegter
Entwicklungsachsen angesiedelt. Bei Aktionsgarten in
diesen Bereichen (Kleingartenparks) ibernimmt grund-
satzlich die Stadt Neumiinster neben der Berdaumung
auch die Herstellung der Nachnutzung und die Pflege.
Fir diese Aktionsgdrten werden keine Pachtzahlungen
erhoben, da diese Flachen aus der Kleingartenanlage
herausgelost werden.

Altpdichtergebiete

Nachnutzung: vertraglich vereinbart, keine Wiederver-
gabe von leerfallenden Parzellen

Berdumung: Stadt NMS

Herstellen Nachnutzung: KGA

Pflege Nachnutzung: KGA

Pacht: Pachtreduktion/ Pachtfrei

In Altpachtergebieten werden aufgegebene Parzellen
nicht wieder neu vergeben. Damit soll einerseits der
Gesamtbestand von Parzellen zielgerichtet reduziert
werden, andererseits steht eine Nachnutzung der jewei-
ligen Parzelle fest. Altpachtergebiete werden eingesetzt
um strategische Ziele langfristig zu erreichen ohne
jedoch den Bestandsnutzerinnen und -nutzern beson-
dere Harten aufzuerlegen. Altpachtergebiete werden
zur Auslosung von Parzellen verwendet, um Klein-
gartenanlagen zurilickzubauen. Sie werden aber auch
dafiir verwendet, strategische Entwicklungsachsen
oder punktuelle Aufwertungen zu steuern. Die leerfal-
lenden Parzellen werden einmal jahrlich geraumt und
schnellstmoglich der neuen Nutzung zugefiihrt. Die
Altpachtergebiete sollen vertraglich festgelegt werden.
Fir die als Altpachtergebiete bestimmten Parzellen
wird wahrend der noch bestehenden kleingartneri-
schen Nutzung die Halfte der Pacht erhoben. Wird die
kleingartnerische Nutzung aufgegeben und die Parzelle
der Nachnutzung zugefiihrt, entfallt die Pacht.

Riickbauparzellen

Nachnutzung: vertraglich vereinbarter Riickbau
Berdumung: Stadt NMS

Herstellen Nachnutzung: Stadt NMS

Pflege Nachnutzung: Stadt NMS

Pacht: Pachtfrei, nicht mehr Teil der Kleingartenanlage.

Rickbauparzellen sind Parzellen, die direkt aus der
jeweiligen Kleingartenanlage herausgel6st werden, da
die Parzellen leer stehen. Sie sind dann nicht mehr Teil
der Kleingartenanlage. Die jeweiligen Riickbauparzel-
len werden vertraglich festgelegt. Eine Pachtzahlung fir
diese Parzellen entfallt.

Umbauinstrumente

Kleingartenpark

Kleingartenparks sind sowohl strategisch als auch
zeitlich als Entwicklungsachsen zu verstehen. Die
Nutzungen werden peut-a-peut hinzugefiigt - je nach
Flachenverfligbarkeit durch derzeitigen und zukuinfti-
gen Leerstand. Entstehen soll ein flexibel erweiterbarer
Kleingartenpark mit unterschiedlichen Nutzungen.
Diese Kleingartenparks entstehen vor dem Hintergrund
der,Bewusstmachung” von Qualitdten des Kleingar-
tenwesens. D.h. unterreprasentierte Zielgruppen sollen
nicht nur in den Park gelockt werden, sondern auch die
Kleingdrten und das Kleingartnern sollten dort prasent
sein. Hierzu ist es notwendig, dass eine Verzahnung
mit Einrichtungen der jeweiligen Kleingartenanlage
(KGA) geschieht. Bei Kleingartenparks handelt es sich
um Offentliche Griinanlagen, die durch die Kleingarten
fihren. Dementsprechend werden die Nachnutzungen
dieser Parzellen mittel- und langfristig von der Stadt
Neumiinster gepflegt bzw. unterhalten. Fir die Ausge-
staltung der Kleingartenparks sind im weiteren Prozess-
verlauf Detail-, Umsetzungs- und Aufwandsplanungen
zu erstellen. Da Kleingartenparks durch Kleingartenan-
lagen fiihren, sollen diese nachts abschlieBbar sein.

Ausgleichsfldichen/Wohnbauland

Die Umwandlung von Teilbereichen bestimmter Klein-
gartenanlagen zu Wohnbauflachen oder Ausgleichs-
flachen geschieht strategisch nach Sinnhaftigkeit der
Anbindung und vor dem Hintergrund Win-Win-Situati-
onen herzustellen. Wohnbauflachen kénnten langfris-
tig im Bereich der extrem hohen Leerstande im Osten
der Kleingartenanlage Gliickauf hergestellt und damit
die Kleingartenanlage auf einen dann aufgewerteten
westlichen Teilbereich reduziert werden. Eine weitere
Wohnbauflache kdnnte mittelfristig im nordlichen
Bereich der Kleingartenanlagen Storbriicke/Hans Sass
umgesetzt werden. Hier sollte dann auch verdichte-
ter Wohnungsbau entstehen, um die Zielgruppe von
Kleingartenanlagen anzusiedeln. Flr die Ausgestaltung
der Wohnbaufldachen sind im weiteren Prozessverlauf
Umsetzungs- und Bebauungsplanungen einzuleiten.
Die Umwandlung von Riickbauparzellen in Ausgleichs-
flichen/Okokonto ist in einer Umsetzungsvereinbarung
zu regeln. Diese wird gemeinsam durch die Abteilung
Griinflachen und Stadtplanung sowie die untere Natur-
schutzbehdrde (UNB) entwickelt und soll Ziel, Vorgehen
und MaBnahmen beschreiben.

Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Einfeld

"} | S "
4[7@ [h]@ *KategorieA-Aufwertungsanlage _n,m .

Die groBte Herausforderung der Kleingartenanlage Q Gemeinschaftsflache (Neu & Bestand)

(KGA) Einfeld besteht in der undefinierten Zustandig-
keit der Knicks. Das Konzept sieht eine Klarung der

Zustandigkeit in bezug auf den Unterhalt und die Ver-
kehrssicherung im Rahmen des neuen Pachtvertrages
vor. Die Stadt Neumtinster wird die Uberhélter iberprii- Gaststatte (Bestand)

B Kompost (Bestand)
—
fen und gegebenenfalls Entfernen, um einen angemes- _¥ Zugang KGA (Bestand)

Spielplatz (Bestand)

Gemeinschaftshaus (Bestand)

senen, vorvertraglichen Status quo herbeizufiihren. Ein
Teil des Knicks an der stidlichen Grenze der Kleingarten-
anlagen soll entwidmet werden.

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grunflache (Neu & Bestand)

I'd .
Zuklinftig konnte eine Zuganglichkeit zur im Stden @  Streuobstwiese (Neu & Bestand)
sich befindlichen éffentlichen Griinfliche mit Spielplatz . Heckeinnerhlab der KGA (Bestand)
entstehen. Im Falle eines kurzzeitigen Leerstandes einer ®e, KnickauBerhalb der KGA (Bestand)
Parzelle in diesem Bereich kann eine Zuwegung herge- °

® . Knickinnerhalb der KGA (Bestand)

'-... Knick auf der Grenze (Bestand)

stellt werden.

Dariiber hinaus wird die Gartengemeinschaft im westli- P  Parkplatz (Neu & Bestand)
chen Teilbereich eine Gemeinschaftsflache als Griinfla- X leerstehende Parzelle (Bestand)
che gestalten. Dieses Vorhaben wird unterstiitzt, indem H ) _ -
fiir diese Parzelle nach der Herstellung der Griinfliche Griinschnittsammelstelle (Neu & Bestand)
keine Pacht durch die Stadt NeumUinster erhoben wird. Y8V, Gemeinschaftfliche (Neu)
X aufzugebene Nutzung (Neu)

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo- _ Altosicht biet (New)
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden. pachtergebiet Iheu

Q Ruickbauparzellen (Neu)

&Y Zugang (Neu)

«4&=¥ Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerate (Neu)
-y StraBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)
Wendeanlage (Neu)

& Kooperationsgéarten (Bestand & Neu) s " : - 43 ¥ e

pjkoop

i A‘-—
Kindertagesstatte (Neu) _ R . ol ohne MaBstab. J
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Ruthenbergskamp

Das Entwicklungskonzept fiir die Kleingartenanla-

ge (KGA) Ruthenbergskamp sieht primar punktuelle
Aufwertungen durch organisatorische MaBBnahmen
vor. Die Gemeinschaftshalle wird seit kurzem nicht
mehr als Gaststatte verpachtet, sondern dient wieder
als Vereinsheim. Hier konnte eine Kooperation mit dem
SV Tungendorf eingegangen werden. Die Gemein-
schaftshalle steht nun der Gartengemeinschaft fir ihre
gemeinschaftsinternen Zwecke selbstorganisiert zur
Verfligung. Die Nutzung geschieht in gegenseitiger
Absprache mit dem SV Tungendorf, der ebenso das
Gebaude nutzt.

Die Entstehung des Einfamilienhausneubaugebietes

im Osten der Kleingartenanlage fiihrt zu einem Verlust
bestehender Parkpldtze norddstlich der Anlage und
zum Verlust einer informellen Anfahrt der Gemein-
schaftshalle im Stiden. Sollte sich herausstellen, dass die
Stellplatze auf dem offentlichen Parkplatz an der StraBe
»~Am Ruthenberg” kilinftig intensiv genutzt werden,

soll von der Stadt Neumdinster gepriift werden, ob ein
Teil dieser Stellplatze fur die Kleingartnerinnen und
Kleingartner reserviert werden kann. Darliber hinaus
soll innerhalb der Anlage zukiinftig eine Wendestelle
fur Kfz eingerichtet werden. Die Kleingartner kénnen
hierfiir eine beliebige, zuklinftig leer stehende Parzelle
im stdlichen Teilbereich der Anlage zu einem Parkplatz
umnutzen. Eine andere Méglichkeit ware die Her-
stellung einer Wendeanlage im Bereich der heutigen
Gemeinschaftsflache.

Um eine Zuganglichkeit zum Spielplatz nérdlich der
Kleingartenanlage dauerhaft herzustellen, soll die
nordliche Zufahrt zur Kleingartenanlage herausgeldst
und zu einem 6ffentlichen Weg werden. Die Stadt
Neumiinster stellt von dort aus eine dauerhafte Wege-
verbindung zum angrenzen Spielplatz her. Hierfr soll
ein neues Konzept fiir den Spielplatz erstellt werden.
Das Tor zu Kleingartenanlage wird in diesem Zuge nach
Westen verschoben.

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

Stadt
18 \i Neumdnster
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4

Gemeinschaftsflaiche (Neu & Bestand)
Kompost (Bestand)

Spielplatz (Bestand)
Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)

Zugang KGA (Bestand)

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grunflache (Neu & Bestand)
Streuobstwiese (Neu & Bestand)
Hecke innerhlab der KGA (Bestand)
Knick auBBerhalb der KGA (Bestand)
Knick innerhalb der KGA (Bestand)
Knick auf der Grenze (Bestand)
Parkplatz (Neu & Bestand)

leerstehende Parzelle (Bestand)

Grunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

Gemeinschaftflache (Neu)
aufzugebene Nutzung (Neu)
Altpachtergebiet (Neu)

Riickbauparzellen (Neu)

&Y Zugang (Neu)
«4&=¥ Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)

TeV.
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)

HUB - WC & Kiosk (Neu)

offentliche Fitnessgerate (Neu)

-y StraBenquerung (Neu)

@

A

pjkoop

Ballspielfeld (Neu)
Verkehrsberuhigung (Neu)
Besonderheit (siehe Text)
Wendeanlage (Neu)

Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

Kindertagesstatte (Neu)

e
ohne Mal8stab A\
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4,0 ha

Das Entwicklungskonzept fiir die Kleingartenanlage
(KGA) Waldburg sieht primar punktuelle Aufwertungen
durch Aktionsparzellen vor.

Im Nordwesten soll eine Griinschnittsammelstelle
entstehen. Hierfiir wird eine nicht mehr verpachtbare
Parzelle umgenutzt. Die Beraumung der Parzelle Gber-
nimmt die Stadt, die Herstellung und Pflege geschieht
durch die Kleingartner. Fiir diese Parzelle wird nach der
Herstellung der Griinschnittsammelstelle keine Pacht
durch die Stadt Neum{inster erhoben.

Im zentralen Bereich plant die Kleingartenanlage
derzeit die Einrichtung eines Kooperationsgartens als
(Ball-)Spielflache fiir Kinder einer benachbarten KiTa.
Dieses Vorhaben wird unterstitzt, indem fur diese Par-
zelle nach der Herstellung der Spielflache keine Pacht
durch die Stadt Neuminster erhoben wird.

Die Gartengemeinschaft priift eine Verengung und
damit Verkehrsberuhigung des zentralen Weges durch

Bepflanzung.

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

Stadt
20 \i Neumdnster

Kategorie A - Aufwertungsanlage

Q Gemeinschaftsflaiche (Neu & Bestand)
Kompost (Bestand)

Spielplatz (Bestand)
Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)

Zugang KGA (Bestand)

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grunflache (Neu & Bestand)
Streuobstwiese (Neu & Bestand) '
Hecke innerhlab der KGA (Bestand) '
Knick auBBerhalb der KGA (Bestand) |
Knick innerhalb der KGA (Bestand)
Knick auf der Grenze (Bestand)

Parkplatz (Neu & Bestand)

/.\-.;\‘ 5B'II]E

leerstehende Parzelle (Bestand)

Grunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

Qﬂ[x'u

Gemeinschaftflache (Neu)
aufzugebene Nutzung (Neu)

X
_ Altpachtergebiet (Neu)

Riickbauparzellen (Neu)
&Y Zugang (Neu)
«=¥ Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerate (Neu)
-y StraBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu) A
A Besonderheit (siehe Text)
A Wendeanlage (Neu)
P Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

koopikoop

Kindertagesstatte (Neu)

Ty ohne MaRstab- L
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2 7 h a Kategorie A - Aufwertungsanlage

Das Entwickl nzept fiir die Kleingartenanlage Q Gemeinschaftsflache (Neu &Bestand)
(KGA) Haart sieht primar punktuelle Aufwertungen vor. Kompost (Bestand)

Der angedachte, neue Kleingartenplatz stidlich der
Kleingartenanlage (im Norden der KGA Erdengliick)
konnte als neue zentrale Gemeinschaftseinrichtung
dienen.

Spielplatz (Bestand)
Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)

H
——
)
M
¥ Zugang KGA (Bestand)
Die bestehende Gemeinschaftshalle und der Spiel-
platz sollen zu einem Parkplatz umgenutzt werden. ‘\
Die Beraumung der Parzelle geschieht durch die Stadt ?
Neumdinster, die Herstellung des Parkplatzes durch die

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grunflache (Neu & Bestand)

I'd .
Gartengemeinschaft. Flr diese Parzelle wird nach der @  Streuobstwiese (Neu &Bestand)
Herstellung des Parkplatzes keine Pacht durch die Stadt . Heckeinnerhlab der KGA (Bestand)
Neumdinster erhoben. ®e, Knick auBerhalb der KGA (Bestand)

®, Knickinnerhalb der KGA (Bestand
Die Stadt Neum{nster priift darliber hinaus die Schaf- ¢ . ( )

fung sicherer Uberwege zwischen den Kleingartenanla- *e,, Knickauf der Grenze (Bestand)

gen Haart und Erdengliick, sowie die Moglichkeit einer P  Parkplatz (Neu & Bestand)

zusatzlichen Zufahrt gegeniiber des neuen Parkplatzes. X leerstehende Parzelle (Bestand)

Der Knick an der westlichen Kleingartengrenze soll

entwidmet werden. H Griinschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

Y8V, Gemeinschaftfliche (Neu)

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo- X aufzugebene Nutzung (Neu)
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden. B )
_ Altpéchtergebiet (Neu)
Q Ruickbauparzellen (Neu)
&Y Zugang (Neu)

«4&=¥ Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu) [
offentliche Fitnessgerate (Neu)
-y StraBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)
Wendeanlage (Neu)
& Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

pjkoop

Kindertagesstatte (Neu) - " 0hne Mafstab A\
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Erdengliick
8,7 ha

Das Entwicklungskonzept fiir die Kleingartenanlage
(KGA) Erdengliick sieht primar punktuelle Aufwertun-
gen durch Aktionsparzellen vor.

Im zentralen Bereich der Kleingartenanlage befinden
sich drei nicht mehr verpachtbare Parzellen, die zu einer
Streuobstwiese umgestaltet werden sollen. Die Berau-
mung und Herstellung wird von der Stadt Neum{inster
Ubernommen, die Pflege geschieht durch die Garten-
gemeinschaft. Firr diese Parzellen wird nach der Her-
stellung der Streuobstwiese keine Pacht durch die Stadt
Neumiinster erhoben.

Im Stiden, Westen und Osten der Kleingartenanlage
kann jeweils eine Griinschnittsammelstelle entstehen.
Hierfiir werden drei nicht mehr verpachtbare Parzel-

len umgenutzt. Die Beraumung Gibernimmt die Stadt
Neumdinster, die Herstellung und Pflege geschieht (in
Anlehnung an die bestehende Griinschnittsammelstelle
der KGA Storbriicke) durch die Gartengemeinschaft.

Fir diese Parzelle wird nach der Herstellung der Griin-
schnittsammelstelle keine Pacht durch die Stadt Neu-
minster erhoben.

Im norddstlichen Zufahrtsbereich und im Stiden der
Kleingartenanlage sollen neue Parkplatze hergestellt
werden. Die Beraumung Gbernimmt die Stadt Neu-
miinster, die Herstellung und Pflege wird durch die
Gartengemeinschaft sichergestellt. Fiir diese Parzelle
wird nach der Herstellung der Parkplatze keine Pacht
durch die Stadt Neum{inster erhoben.

Der Bereich des jetzigen Spielplatzes kann durch eine
Ballspielflache ersetzt werden. Ein Spielplatz, der den
Anforderungen gerecht wird, ist flir diese Anlage nicht
realistisch. Stattdessen soll eine Ballspielflache entste-
hen, die zugleich eine Verkehrsberuhigung durch Stra-
Bensperrungen erreicht. Verschiedene Ballspielarten
koénnen hier Platz finden. Die Beraumung Gibernimmt
die Stadt Neum{nster, die Herstellung und Pflege wird
von der Gartengemeinschaft tilbbernommen. Fiir diese
Parzelle wird nach der Herstellung der Ballspielflache
keine Pacht durch die Stadt Neum{inster erhoben.

Stadt .
24 \i Neumunster

Kategorie A - Aufwertungsanlage

Im Norden der Kleingartenanlage kénnte ein zentraler
Kleingartenplatz fiir die Anlagen Erdengliick, Haart und
Storbriicke entstehen. Hier konnte ein Gruppenraum
fur kleinere Treffen von Pachterinnen und Pachtern und
Biiros fiir die Gemeinschaftsleitungen untergebracht
sein. Aul3erdem sollte eine Toilettenanlage hergestellt
werden, da diese flir Kooperationsgarten unerldsslich
sind. Zu priifen ware ferner, ob dort ein Kiosk entstehen
konnte, der fir die Pflege der Toilettenanlage zustandig
sein konnte. Der Kleingartenplatz soll die baulichen
Nutzungen in eine Platzgestaltung einbetten. Ziel

ware es speziell flir den Sommer einen Aktionsplatz

fur die drei Kleingartenanlagen zur Verfligung stellen
zu konnen (Grillstelle, Sitzmoglichkeiten, Festivitaten
im Freien 0.4.). Hier entstlinde ein zentraler Ort (HUB)
fur die drei Anlagen und ein Anziehungspunkt fiir das
Kleingartenwesen in Neumdnster. Die Beraumung und
die Errichtung Gbernimmt die Stadt Neumdnster. Sie
verpachtet das Objekt an den Kreisverein Neum{inster
der Kleingartner e.V.

Die heutige Gemeinschaftshalle der Kleingartenanlage
Erdengliick sollte im Zuge der Errichtung des Kleingar-
tenplatzes zuriickgebaut und zusammen mit arrondier-
ten Flachen renaturiert werden. Ebenso verhilt es sich
mit einer kleinen heutigen Parkplatzflache. Die direkt
angrenzende Parzelle soll zu einem Altpachtergebiet,
werden, d.h. sie wird nicht wiederverpachtet und nach
ihrer Aufgabe ebenfalls renaturiert. Die Berdumung
der Parzellen Gbernimmt die Stadt Neumdiinster. Diese
Parzellen werden aus der Kleingartenanlage heraus-
gel6st und sind dann nicht mehr Teil derselben. Eine
Pacht wird dementsprechend fiir diese Flachen nach
der Herauslosung nicht mehr erhoben. Fiir die Parzelle
Altpachtergebiet wird die Halfte der Pacht erhoben.

Darliber hinaus priift die Stadt Neum{inster die Schaf-
fung einer sicheren Querung zwischen den Kleingarten-
anlagen Haart und Erdengliick sowie Erdengliick und
Storbriicke und eine zusatzliche Zufahrt im Nordosten
der Kleingartenanlage.

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

Beispiele fur die modluare Gestaltung eines HUB

}uﬁlﬁ.ﬂLmﬂ-h‘ bﬂ'_ dﬂb‘-‘i“""\.

"'L'i..[_ul-u. [uwm.: b Hmu f Ceveleanleile
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Erdengliick
8,7 ha

Kategorie A - Aufwer

Q Gemeinschaftsflache (Neu & Bestand)
Kompost (Bestand)
Spielplatz (Bestand)

Gemeinschaftshaus (Bestand)

53T

Gaststatte (Bestand)
Zugang KGA (Bestand)

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grinflache (Neu & Bestand)
Streuobstwiese (Neu & Bestand)
Hecke innerhlab der KGA (Bestand)
e Knick auBerhalb der KGA (Bestand)
®, Knickinnerhalb der KGA (Bestand)
'°... Knick auf der Grenze (Bestand)

Parkplatz (Neu & Bestand)

/o\-oﬁ

leerstehende Parzelle (Bestand)

Grunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

teV. Gemeinschaftfliche (Neu)

><J|]]:><'U

aufzugebene Nutzung (Neu)

‘ Altpachtergebiet (Neu)
Q Rickbauparzellen (Neu)

4 Zugang (Neu) Altpédchtergebiet
Umnutzung: Renaturierung
4&=Y Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerdte (Neu)
-y StraBBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)
Wendeanlage (Neu)

| Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

Kindertagesstatte (Neu) : 3 ohne Maf3stab A\
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Konzept
Kleingartenpark Stor

Altpachtergebiet
Umnutzung Schritt fiir
Schritt: Ausgleichsflachen
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Storbriicke

3,8 ha

Das Entwicklungskonzept fur die Kleingartenanlage
(KGA) Storbriicke sieht einen strukturellen Umbau der
Anlage vor. Zudem sollein Kleingartenpark eine neue
Gruinachse zwischen den Kleingartenanlagen Erden-
gliick und Hans Sass unter Einbezug der Kleingartenan-
lage Storbriicke bilden.

Y

Herzstlick des strukturellen Umbaus ist die Umnutzung
des nordwestlichen Anlagenteils. Hierfur soll gepriift
werden, ob die zentrale, heute landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache zu einem Wohngebiet entwickelt wer-
den kann. Diese Flache sollte dann arrondiert werden
durch leerstehende Parzellen im Norden des westlichen
Anlagenteils der Kleingartenanlage Storbriicke. Diese
Parzellen wiirden dann herausgel6st. Die ErschlieBung
dieses neuen Wohngebietes kdnnte durch den vor-
handenen Weg von der Storstral3e zur heutigen land-
wirtschaftlichen Flache geschehen. Dieser Weg kann

in diesem Zuge zu einer 6ffentlichen Strale ausgebaut
werden und erhalt 6ffentliche Parkplétze, die auch fir
die Kleingartenanlage Storbriicke nutzbar waren. Eine
fuBlaufige Anbindung des Wohngebietes im nérdlichen
Bereich an die Kleingartenanlage Storbriicke sollte
geschehen. Damit wird eine potentielle Nutzergruppe
(Wohnungsbau) im direkten Umfeld der Kleingarten-
anlagen Storbriicke, Erdengliick und Hans Sass ange-
siedelt. Fiir die herausgeldsten Parzellen wird nach der
Berdumung keine Pacht durch die Stadt Neum{inster
erhoben. Beraumte Parzellen in Randbereichen werden
jahrlich herausgeldst und sind dann nicht mehr Teil der
Kleingartenanlage. Eine Pacht wird dementsprechend
fur diese Flachen nach der Herauslésung nicht mehr
erhoben.

Daruber hinaus soll ein Teilbereich der Kleingartenanla-
ge, gelegen an der Boostedter Stral3e, ebenfalls zuriick-
gebaut werden. Hier sind die Leerstande dauerhaft sehr
hoch. Der strategisch angelegte Riickbau sieht hier die
schrittweise Verkleinerung der Kleingartenanlage von
Westen her vor. Hier kdnnten leere Parzellen Schritt-
fur-Schritt zu Wohnbauflachen umgenutzt werden. Um
dies langfristig zu erreichen, werden Parzellen im Nord-
westen der Anlage als Altpachtergebiete festgelegt. Die
Berdumung der unverpachteten Parzellen geschieht
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regelmafig durch die Stadt Neumdinster. Fiir diese
Parzellen wird nach der Berdumung keine Pacht durch
die Stadt Neumdunster erhoben. Beraumte Parzellen in
Randbereichen werden jahrlich herausgelost und sind
dann nicht mehr Teil der Kleingartenanlage. Eine Pacht
wird dementsprechend fiir diese Flachen nach der
Herauslosung nicht mehr erhoben. Fiir die Parzellen im
Altpachtergebiet wird die Halfte der Pacht erhoben.

Ein weiteres Kernstuick des Entwicklungskonzeptes fur
die Kleingartenanlage Storbricke ist die Entwicklung
eines Kleingartenparks. Die Kleingartenanlagen Hans
Sass, Storbriicke und Erdengliick wiirden damit eine
zentrale Griinachse erhalten und gemeinschaftlich von
den jeweiligen Infrastrukturen profitieren. Ein neuer,
zentral durch die Anlagen verlaufender Weg soll Schritt-
fur-Schritt zu einem Kleingartenpark ausgebaut wer-
den. Hierfiir sollen die Parzellen im zentralen Bereich
der Kleingartenanlage Storbriicke als Altpachtergebiete
festgelegt werden, d.h. leer fallende Parzellen werden
nicht neu verpachtet und einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt. Eine bereits heute nicht mehr genutzte Parzelle
in diesem Bereich soll herausgelost werden und ein 6f-
fentlicher Spielplatz mit Strahlcharakter hergestellt wer-
den, um Familien in die Kleingartenanlage zu locken.
Der Spielplatz soll peut-a-peut durch die Umnutzung
der angrenzenden Altpachterflachen erweitert werden
und als Ankernutzung des Kleingartenparks fungieren.
Der Kleingartenpark wird als Park von der Stadt Neu-
munster hergestellt und unterhalten. Er ist Giber Nacht
abschliel3bar. Die Beraumung der leerstehenden und
leerfallenden Parzellen in diesem Bereich Gibernimmt
die Stadt Neumdunster. Diese Parzellen werden aus der
Kleingartenanlage herausgel6st und sind dann nicht
mehr Teil derselben. Eine Pacht wird dementsprechend
fur diese Flachen nach der Herauslésung nicht mehr er-
hoben. Fur die Parzellen des Altpachtergebiets wird die
Halfte der Pacht erhoben. Um den Kleingartenpark als
verbindendes Element wahrnehmbar zu machen, muss
eine adaquate Querung der Boostedter und Storstralie
durch die Stadt Neumiinster hergestellt werden.

Die Gemeinschaftshalle Storbriicke (mit Parkplatz und
Spielplatz) sollte aus der Kleingartenanlage herausge-
[6st werden, da fiir diese in naher Zukunft hohe Inves-
titionskosten anstehen und diese wenig intensiv durch
die Kleingartnerinnen und Kleingartner genutzt wird.
Die Kleingartenanlage Storbriicke kdnnte im Bereich
des neuen Kleingartenplatzes (KGA Erdengluick) neue
Gemeinschaftraume erhalten. Ob es fiir die derzeiti-
ge Gemeinschaftshalle und umliegende Flachen eine
Nachnutzungsmoglichkeit gibt und welche das sein
konnte, muss in einem gesonderten Detailkonzept im
weiteren Prozess entwickelt werden.

Im Bereich des heutigen Griinschnittsammelplatzes
und der moglichen neuen Querung der Storstralle
konnte ein neuer Eingang zur Kleingartenanlage ent-
stehen. Hier sollte dann auch ein neuer Parkplatz fiir
den 6stlichen Teilbereich der Kleingartenanlage her-
gestellt werden. Die Beraumung Gibernimmt die Stadt
Neumdlinster, die Herstellung und Pflege wird von der
Kleingartenanlage sichergestellt. Fir diese Parzellen
wird nach der Herstellung des Parkplatzes keine Pacht
durch die Stadt Neum{uinster erhoben.

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

Beispiele fiir die Gestaltung eines 6ffentlichen
Spielplatzes mit Strahlcharakter
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ache (Neu & Bestand)

atz (Bestand)
Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)
Zugang KGA (Bestand)

Kleingewdsser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grunflache (Neu & Bestand)
Streuobstwiese (Neu & Bestand)
Hecke innerhlab der KGA (Bestand)
Knick auBerhalb der KGA (Bestand)
Knick innerhalb der KGA (Bestand)
Knick auf der Grenze (Bestand)
Parkplatz (Neu & Bestand)

leerstehende Parzelle (Bestand)

Grunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

Gemeinschaftflache (Neu) Umnutzung Schritt fur
aufzugebene Nutzung (Neu) d

X o , Schritt: Wohnungsbau
‘ Altpachtergebiet (Neu) nall .

Q Riickbauparzellen (Neu)

&Y Zugang (Neu)
4&=Y» Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
7 {d HUB - WG, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerdte (Neu)
-y StraBBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)

a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu) Q LE Ry L 3 N
A Besonderheit (siehe Text) e « . o Altpachtergebietr‘"

Wendeanlage (Neu) - L et el Y
: endeanlage (Neu : _ g ~ Umnutzung Schritt fir _
' - - Schritt: Kleingartenpark — A
Kindertagesstatte (Neu) ; - 4 o [, \ ohne:Mal3stab

£ W=

. -

Kooperationsgarten (Bestand & Neu)
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Hans Sass
9,4 ha Q

Das Entwicklungskonzept fiir die Kleingartenanlage
Hans Sass sieht einen strukturellen Umbau und eine or-
ganisatorische Reorganisierung der Anlage vor. Zudem
soll ein Kleingartenpark eine neue Griinachse zwischen
den Kleingartenanlagen Erdengliick und Hans Sass un-
ter Einbezug der Kleingartenanlage Storbruicke bilden.

Ein wichtiges Element des Entwicklungskonzeptes fir
die Kleingartenanlage Hans Sass soll eine organisatori-
sche Reorganisierung sein. Ziel ist die Bildung von drei
organisatorischen Bereichen: Hans Sass-Nord, -Sud,
-Ost. Die Untersuchung aller Neumuinsteraner Anlagen
hat ergeben, dass Anlagen der Parzellenanzahl von
80-100 einen organisatorischen und sozialen Rahmen
bieten, der von der Gartengemeinschaft Gberschaut
und angenommen werden kann. Mit dieser organisa-
torischen Struktur wird es méglich drei Gemeinschafts-
leitungen mit dann jeweils Gberschaubarem Gebiet zu
wahlen.

Als Kernstiick des Entwicklungskonzeptes fiir die KGA
Hans Sass soll eine Umstrukturierung sein. Diese bezieht
sich erstens auf die Implementierung einer neuen Nut-
zung und zweitens auf einen strategisch angelegten Riick-
bau von Teilen der Anlage. Es soll gepriift werden, ob die
jetzige Gemeinschaftshalle durch eine Kindertagesstatte
(KiTa) mit Freibereich (heutiger Spielplatz) umgenutzt oder
ersetzt werden kann. Dies hat zum Ziel, eine unterrepra-
sentierte Zielgruppe von Kleingartenanlagen (Familien) in
die Kleingartenanlage zu locken und zugleich einen po-
tentiellen Kooperationspartner zu gewinnen. Der derzei-
tige Hauptweg sollte im Falle einer KiTa-Entwicklung von
der Stadt Neumuinster den Anforderungen entsprechend
angepasst werden. Die Stralenunterhaltung obldge dann
der Stadt Neum(inster. Die Beraumung, der Umbau oder
Neubau fiir eine KiTa wird durch den kiinftigen KiTa-
Trager oder die Stadt Neumdinster durchgefihrt. Fir diese
Flachen wird nach der Beraumung keine Pacht durch die
Stadt Neumuinster erhoben, da sie herausgelost werden
und dann nicht mehr Teil der Kleingartenanlage sind.

Der strategisch angelegte Riickbau sieht primar die

schrittweise Verkleinerung der Kleingartenanlage von
Westen her vor. Hier kdnnen leere Parzellen Schritt-fir-
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Schritt zu Ausgleichflichen umgenutzt werden, indem
eine Aufforstung erfolgt und die Flachen in das stadti-
sche Okokonto aufgenommen werden. Um dies lang-
fristig zu erreichen, werden Parzellen im Westen und
Norden der Anlage als Altpdchtergebiete festgelegt. Die
Berdumung der unverpachteten Parzellen geschieht
regelmafig durch die Stadt Neumdinster. Fiir diese Par-
zellen wird nach der Beraumung keine Pacht durch die
Stadt Neumunster erhoben. Die Aufforstung geschieht
durch die Stadt Neumunster. Berdumte Parzellen in
Randbereichen werden jahrlich herausgel6st und sind
dann nicht mehr Teil der Kleingartenanlage. Fiir die
Parzellen im Altpachtergebiet wird die Halfte der Pacht
erhoben. Erganzt wird dieser Riickbau im Bereich der
Boostedter StraBe. Hier kdnnen aufgegebe Parzellen

zu Wohnbaugrundstiicken umgenutzt werden. Sie
sollten dann aus der Kleingartenanlage herausgel6st
werden, wenn die Errichtung von Wohnungsbauparzel-
len sinnvoll erscheint. Damit wiirde eine dynamische
Umnutzung in Gang gesetzt. Diese Parzellen werden
als Altpachtergebiete ausgewiesen. Die zukiinftige
ErschlieBung dieser Wohngebietsflachen soll in einem
Umsetzungskonzept beschrieben werden. Die Berau-
mung der unverpachteten Parzellen in diesem Bereich
geschieht regelmaBig durch die Stadt Neuminster. Flr
diese Parzellen wird nach der Beraumung keine Pacht
durch die Stadt Neuminster erhoben. Beraumte Parzel-
len in Randbereichen werden jahrlich herausgeldst und
sind dann nicht mehr Teil der Kleingartenanlage. Eine
Pacht wird dementsprechend fiir diese Flachen nach
der Herauslésung nicht mehr erhoben. Fiir die Parzellen
im Altpachtergebiet wird die Halfte der Pacht erhoben.

Ein weiteres Kernstiick des Entwicklungskonzeptes fiir
die KGA Hans Sass ist die Entwicklung eines Kleingar-
tenparks. Die Kleingartenanlagen Hans Sass, Storbriicke
und Erdengliick wiirden damit eine zentrale Griinachse
erhalten und gemeinschaftlich von den jeweiligen Infra-
strukturen profitieren. Ein zentral durch die Anlagen ver-
laufender Weg soll Schritt-fiir-Schritt zu einem Kleingar-
tenpark ausgebaut werden. Hierflir werden die Parzellen
im Bereich der KGA Hans Sass nordlich und sudlich des
zentralen Weges als Altpachtergebiete festgelegt, d.h.
leer fallende Parzellen werden nicht neu verpachtet und

einer neuen parkaffinen Nutzung zugefihrt. So entsteht
Schritt-flir-Schritt der Kleingartenpark. Die bereits heute
vorhandenen Leerstande entlang dieser Achse kdnnen
direkt umgenutzt werden. Mégliche und zukiinftige Nut-
zungen entlang dieser Achse: Kooperationsgarten, natur-
lich belassene Parzellen, Parkanlage, Ballspielflachen.

Westlicher Kopf des Kleingartenparks kdnnte die neue
Kindertagesstatte und ein davor anzulegender Kleingar-
tenplatz sein. In die KiTa integriert oder ihr angeschlos-
sen kdnnten kleine Gruppenrdaume fiir die Pachterinnen
und Pachter und Birordume fir die Gemeinschaftsleitun-
gen entstehen. Ahnlich des geplanten Kleingartenplat-
zes der Anlagen Erdengliick/Haart/Storbriicke soll auch
dieser HUB Toiletten vorhalten. Die Pflege der Toiletten-
anlage sollte mit der KiTa abgestimmt werden. Speziell
fur den Sommer soll der Kleingartenplatz Aktionen der
Kleingartenanlage biindeln, mit den neuen Gemein-
schaftsraumen verschaltbar sein und beispielsweise mit
einer Grillstelle und Sitzmaoglichkeiten Festivitaten im
Freien ermdglichen. Die Raumlichkeiten der neuen Ge-
meinschaftshalle werden an den Kreisverein Neumuinster
der Kleingartner e.V. verpachtet. Die Herstellung der
Gemeinschaftsraume geschieht durch die Stadt Neu-
minster oder den KiTa-Trager (im Auftrag der Stadt). Der
Kleingartenpark wird als Park von der Stadt Neumtinster
hergestellt und unterhalten. Er ist Gber Nacht abschlief3-
bar. Die Berdumung der leerstehenden und leerfallenden
Parzellen Gbernimmt die Stadt Neum{inster. Diese Par-
zellen werden aus der Kleingartenanlage herausgelost
und sind dann nicht mehr Teil derselben. Eine Pacht wird
dementsprechend fiir diese Flachen nach der Herausl6-
sung nicht mehr erhoben. Fiir die Parzellen des Altpach-
tergebiets wird die Halfte der Pacht erhoben. Um den
Kleingartenpark als verbindendes Element wahrnehmbar
zu machen, muss eine adaquate Querung der Boostedter
StraB3e durch die Stadt Neumiinster hergestellt werden.

Darliber hinaus sieht das Entwicklungskonzept diverse
Aktionsparzellen auch auf3erhalb des Kleingartenparks
auf unverpachtbaren Parzellen vor.

Im noérdlichen Bereich der Kleingartenanlage befinden
sich sechs nicht mehr verpachtbare Parzellen, die zu
einer Streuobstwiese umgestaltet werden konnen. Die

Beraumung und Herstellung wird von der Stadt Neu-
minster ibernommen, die Pflege geschieht durch die
Gartengemeinschaft. Flr diese Parzellen wird nach der
Herstellung der Streuobstwiese keine Pacht durch die
Stadt Neumuinster erhoben.

Im Stiden und Norden der Kleingartenanlage kann
jeweils eine Griinschnittsammelstelle entstehen. Auch
hierfir wiirden nicht mehr verpachtbare Parzellen um-
genutzt. Die Griinschnittsammelstellen befinden sich
an befahrbaren Wegen. Die Berdumung Gibernimmt die
Stadt Neumiinster, die Herstellung geschieht in Anleh-
nung an die bestehende Griinschnittsammelstelle der
Kleingartenanlage Storbriicke durch die Gartengemein-
schaft. Fur diese Parzellen wird nach der Herstellung der
Griuinschnittsammelstellen keine Pacht durch die Stadt
Neuminster erhoben.

Im nordostlichen Zufahrtsbereich der Kleingartenanla-
ge und im Suden kdnnen neue, dezentrale Parkplatze
hergestellt werden. AuBerdem sollen die Parkpladtze im
Bereich der heutigen Gemeinschaftshalle neu geordnet
werden. Diese neuen Parkplatze dienen der besseren
Erreichbarkeit der verschiedenen Anlagenteile. Die
Berdumung Gibernimmt die Stadt Neumdinster, die Her-
stellung geschieht durch die Gartengemeinschaft. Fur
diese Parzellen wird nach der Herstellung der Parkplat-
ze keine Pacht durch die Stadt Neumdnster erhoben.

Die derzeitigen Zufahrten zur Kleingartenanlage Hans
Sass sind nur schwer erkennbar, bzw. die Ausfahrt auf-
grund eingeschrankter Sicht geféhrlich. Die nérdliche
Zufahrt konnte im Zuge des KiTa-bedingten Ausbaus
des Hauptweges verbessert werden. Fiir die stidliche
Zufahrt sollte ein Detailkonzept entwickelt werden.

Die MaZnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.
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Hans Sass

9,4 ha Q Kategorie B - U | : ul ‘_

Q Gemeinschaftsflache (Neu & Bestand)
Kompost (Bestand)

PAltpachtergebiet

. Umnutzung Schritt flir
Spielplatz (Bestand)

Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)

Zugang KGA (Bestand)

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Grinflache (Neu & Bestand)

Streuobstwiese (Neu & Bestand)

Hecke innerhlab der KGA (Bestand) Allh y 5Chtergebiet - Yo ‘ 1 e N térﬂebiet .r
« Knick auBerhalb der KGA (Bestand) A Schiritt fi & - . Itze g\*-'Schr"itt: fiir
e Knickinnerhalb der KGA (Bestand) 9 Utzung chtite Iy - - s \ :

. i 3 = taV. - artenpark
Knick auf der Grenze (Bestand) SCh" .stglelchsﬂac - _ X il \ g P 3

Parkplatz (Neu & Bestand)
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leerstehende Parzelle (Bestand)
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2

Griunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

. Gemeinschaftflaiche (Neu )
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aufzugebene Nutzung (Neu)

‘ Altpachtergebiet (Neu)
Q Rickbauparzellen (Neu)

&Y Zugang (Neu)
4&=Y Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerdte (Neu)
-y StraBBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a v a \/erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)

Wendeanlage (Neu)
| % Kooperationsgdrten (Bestand & Neu)

Kindertagesstatte (Neu) P e ohne MaBSFa‘?-Al
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Konzept
Kleingartenpark Faldera
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Heinrich Forster

11,7 ha *x

Nof

Das Entwicklungskonzept fur die Kleingartenanlage
(KGA) Heinrich Forster sieht einen groBeren strukturellen
und organisatorischen Umbau der Anlage vor. Zudem
soll ein Kleingartenpark eine neue Griinachse vom Fal-
derapark bis’zur Stadtgrenze unter Einbezug der Klein-
gartenanlagen Heinrich Forster und Gllckauf bilden.

Kernstilick des Entwicklungskonzeptes fiir die Kleingar-
tenanlage Heinrich Forster soll eine organisatorische
Umstrukturierung sein. Die Organisation als sehr grof3e
Gartengemeinschaft scheint eine der primaren Heraus-
forderungen dieser Kleingartenanlage darzustellen. Sie
erscheint darliber hinaus wenig identitatsstiftend und
demzufolge relativanonym. Zugleich hat die Untersu-
chung aller neumiinsteraner Anlagen ergeben, dass
Anlagen der Parzellenanzahl von 80-100 einen organisa-
torischen und sozialen Rahmen bieten, der von der Gar-
tengemeinschaft liberschaut und angenommen werden
kann. Deshalb wird vorgeschlagen, die Kleingartenan-
lage Heinrich Forster neu zu strukturieren. Da kleinere
Kleingartenanlagen besser zu funktionieren scheinen
und die Identifikation mit kleineren Kleingartenanla-
gen besser zu gelingen scheint, wird vorgeschlagen

die Kleingartenanlage Heinrich Forster in ihrer jetzigen
Form aufzuldsen. Stattdessen sollte die bestehende
Anlage aufgeteilt und drei kleinere Anlagen neu ge-
grindet werden. Vorgeschlagen wird die Aufteilung in
eine Kleingartenanlage im nordlichen Teil der heutigen
Heinrich Forster, erschlossen von der Wasbeker Stral3e.
Hinzu kamen zwei Kleingartenanlagen im stidlichen Teil
der heutigen Heinrich Forster, erschlossen vom Wer-
neshagener Weg. Diese sollten Schritt-flir-Schritt auch
raumlich eigenstandig werden, durch die Implementati-
on eines Kleingartenparks und einer Biotopachse.

Das zweite Kernstlick des Entwicklungskonzeptes fiir
die Kleingartenanlage Heinrich Forster ist die Errichtung
eines Kleingartenparks. Die Kleingartenanlage kann
einen Anschluss an die neue 6ffentliche Griinflache im
Westen erhalten. Im weiteren Verlauf des Kleingarten-
parks kann im Osten ein Anschluss an den bestehenden
offentlichen Spielplatz hergestellt werden. Damit ent-
stlinde eine Wegeverbindung vom Falderapark bis zur
Stadtgrenze. Der zentral durch die Anlage verlaufende
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Weg soll Schritt-flir-Schritt zu einem Kleingartenpark
ausgebaut werden. Hierfir sollen die Parzellen nérdlich
und sudlich des Weges als Altpachtergebiete festgelegt
werden, d.h. leer fallende Parzellen werden nicht neu
verpachtet und einer neuen parkaffinen Nutzung zuge-
fuhrt. Die bereits heute vorhandenen Leerstande entlang
dieser Achse konnen direkt umgenutzt werden. Mogli-
che Nutzungen entlang dieser Achse: Jogging-Strecke
mit offentlichen Fitness-Geraten, offentlicher Spielplatz,
Kooperationsgarten, Naturlabyrinth, natirlich belasse-
ne Parzellen, Parkanlage, ggfs. Kiosk mit Toiletten. Der
Kleingartenpark wird als Park von der Stadt Neum{inster
hergestellt und unterhalten. Er ist Gber Nacht abschliel3-
bar. Die Beraumung der leerstehenden und leerfallenden
Parzellen ibernimmt die Stadt Neum{inster. Die Parzellen
werden aus der Kleingartenanlage herausgel6st und sind
dann nicht mehr Teil derselben. Eine Pacht wird dement-
sprechend fiir diese Flachen nach der Herusldsung nicht
mehr erhoben. Fiir die Parzellen des Altpachtergebiets
wird die Halfte der Pacht erhoben.

Im stidlichen Bereich der KGA Heinrich Forster befinden
sich diverse nicht mehr verpachtbare Parzellen, die zu
Streuobstwiesen umgestaltet werden kénnen. Durch
das Einfligen von Altpédchtergebieten kann eine Ost-
West-Durchwegung, eingebettet in die Streuobstwiesen,
entstehen. Die Beraumung und Herstellung wird von der
Stadt Neumuinster ibernommen, die Pflege geschieht
durch die Gartengemeinschaft. Fiir diese Parzellen wird
nach der Herstellung der Streuobstwiese keine Pacht
durch die Stadt Neum{inster erhoben. Fiir die Parzellen
des Altpachtergebiets wird die Halfte der Pacht erhoben.

Die Gemeinschaftshalle erscheint (iberdimensioniert,
wird nicht intensiv von der Kleingartengemeinschaft
genutzt und verursacht relativ hohe Unterhaltskosten.
Sie sollte daher zurlickgebaut werden. Dort konnte eine
Biotopflache entstehen. Die Beraumung der Parzelle der
Gemeinschaftshalle Gbernimmt die Stadt Neum{inster.
Diese Parzelle soll aus der Kleingartenanlage herausge-
|6st werden und ist dann nicht mehr Teil derselben. Eine
Pacht wird dementsprechend nach der Herusldsung
nicht mehr erhoben.

Die zukiinftig drei kleinen Kleingartenanlagen kdnnen
sich eigene Gemeinschaftsflachen als Gemeinschafts-
mittelpunkte suchen und ggf. kleinere Gemeinschafts-
raume dort errichten, falls benétigt. Gemeinschaftsfla-
chen fiir jede der drei neuen kleineren Anlagen werden
im Entwicklungskonzept hierfiir jeweils auf unverpacht-
barem Leerstand vorgeschlagen. Die Beraumung dieser
Gemeinschaftsflachen tibernimmt die Stadt Neumdins-
ter, die Herstellung und Pflege soll von der Gartenge-
meinschaft sichergestellt werden. Fir diese Parzellen
wird nach der Herstellung der Gemeinschaftsflache
keine Pacht durch die Stadt Neumdunster erhoben.

Um die neuen Kleingartenanlagen (nach der Umstruk-
turierung) im Stiden der heutigen Heinrich Forster auch
raumlich zu trennen, kann eine Biotopachse eingerich-
tet werden. Das neue Biotop im Norden soll kiinftig bis
zum Werneshagener Weg gefiihrt werden. Es entstiinde
ein zentraler ErschlieBungsweg der langfristig in die
Zustandigkeit der Stadt Neum{inster tibergehen wiirde.
Beidseitig des Weges konnte ein Biotopstreifen ent-
stehen. Zentral, im Eingangsbereich der beiden neuen
Kleingartenanlagen kdnnten Parkplatze entstehen. Um
dies langfristig zu erreichen, werden die Parzellen west-
lich und Ostlich des Weges als Altpachtergebiete fest-
gelegt. Die Beraumung der unverpachteten Parzellen
geschieht regelmaBig durch die Stadt Neumuinster. Fir
diese Parzellen wird nach der Beraumung keine Pacht
durch die Stadt Neum{inster erhoben. Die Parkplatze
und Biotope werden von der Stadt Neum(inster her-
gestellt. Beraumte Parzellen in Randbereichen werden
jahrlich herausgel6st und sind dann nicht mehr Teil der
Kleingartenanlage. Eine Pacht wird dementsprechend
fur diese Flachen nach der Herauslésung nicht mehr
erhoben. Fir die Parzellen im Altpachtergebiet wird die
Halfte der Pacht erhoben.

Im nordwestlichen Teil der heutigen Heinrich Fors-
ter sind bereits heute hohe Leerstande festzustellen.
Deshalb soll dieser Teilbereich langfristig aus der
Kleingartenanlage herausgelost werden und kann
ggf. als Wohnbaulandreserve fungieren. Hierfir wird
ein Teilbereich als Altpachtergebiet ausgewiesen. Die
Berdumung der unverpachteten Parzellen geschieht

regelmafig durch die Stadt Neumdinster. Fur diese
Parzellen wird nach der Beraumung keine Pacht durch
die Stadt Neumdnster erhoben. Beraumte Parzellen

in Randbereichen werden jahrlich herausgeldst und
sind dann nicht mehr Teil der Kleingartenanlage. Eine
Pacht wird dementsprechend fiir diese Flachen nach
der Herauslésung nicht mehr erhoben. Fiir die Parzellen
im Altpachtergebiet wird die Halfte der Pacht erhoben.
Ebenso sollte in diesem Zuge der dortige Weg inklusive
des anliegenden Knicks in die Verantwortung der Stadt
Neumdnster Ubergehen.

Im westlichen Randbereich der heutigen Heinrich
Forster befindet sich ein Knick. Dieser sollte entwidmet
werden.

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

Beispiele fir 6ffentliche Fitnessgerate
& = - . — =l

Stadtplanung und Stadtentwicklung
KLEINGARTEN-
ENTWICKLUNGSKONZEPT

41



> (Neu & Bestand)

V. Gemeinschaftshaus (Bestand)

m Gaststatte (Bestand)
¥ Zugang KGA (Bestand)
‘\ \%Grisri]gkegygrsfges"g/raben (Bestand)

? Grinflache (Neu & Bestand)

.’ Streuobstwiese (Neu & Bestand)

N\_ Heckeinnerhlab der KGA (Bestand)
®, Knick auBerhalb der KGA (Bestand)
®, Knickinnerhalb der KGA (Bestand)
®e. Knick auf der Grenze (Bestand)

P  Parkplatz (Neu & Bestand)

X leerstehende Parzelle (Bestand)

H Griinschnittsammelstelle (Neu & Bestand)
Y8V, Gemeinschaftfliche (Neu)
X

aufzugebene Nutzung (Neu)

‘ Altpachtergebiet (Neu)
Q Riickbauparzellen (Neu)

& Zugang (Neu)
4&=Y Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerdte (Neu)
-y StraBBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)
A Wendeanlage (Neu)
& Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

Kindertagesstatte (Neu)
i Stadt .
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ng Schritt

fiir Schritt:
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= .\ | fiir Schritt: Kleingartenpark
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konzept fiir die Kleingartenanlage
sieht einen strukturellen Umbau der

. Zudem soll ein Kleingartenpark eine neue
Griuinachse vom Falderapark bis zur Stadtgrenze unter
Einbezug der KGA Heinrich Forster bilden.

Zukinftig sollte die KGA Schritt-flr-Schritt auf den west-
lichen Teilbereich reduziert werden. Der gesamte 6stli-
che Teilbereich konnte zu Altpachtergebieten werden.
Eine Nachnutzungsmaglichkeit konnte die Arrondie-
rung des Wohngebietes darstellen. Die Beraumung der
unverpachteten Parzellen geschieht regelmaflig durch
die Stadt Neumd{inster. Fiir diese Parzellen wird nach der
Berdumung keine Pacht durch die Stadt Neum{inster
erhoben. Beraumte Parzellen in Randbereichen werden
jahrlich herausgeldst und sind dann nicht mehr Teil der
Kleingartenanlage. Eine Pacht wird dementsprechend
fur diese Flachen nach der Herausldsung nicht mehr
erhoben. Fir die Parzellen im Altpachtergebiet wird die
Halfte der Pacht erhoben.

Zentrales Aufwertungselement ist die Einrichtung eines
Kleingartenparks. Damit konnte die KGA einen An-
schluss an den Bolzplatz im Osten erhalten. Der in Ost-
West-Richtung durch die Kleingartenanlage verlaufende
Weg wiirde dann Schritt-flir-Schritt zu einem Kleingar-
tenpark umgebaut. Die Kleingarten im Norden und
Suiden des zentralen Weges kénnen bis zum westlichen
Teil der KGA zu Altpachtergebieten werden. Die dort
bereits heute leerstehenden Parzellen wirden direkt
umgenutzt. Mégliche Nutzungen entlang dieser Achse:
natirlich belassene Parzellen, Parkanlage, Streuobstwie-
se, 6ffentliche Fitnessgerate. Der Kleingartenpark wird
als Park von der Stadt hergestellt und unterhalten. Er

ist iber Nacht abschlieBbar. Die Berdumung der leer-
stehenden Parzellen Gbernimmt die Stadt Neum{inster.
Diese Parzellen werden aus der Kleingartenanlage her-
ausgeldst und sind dann nicht mehr Teil derselben. Eine
Pacht wird dementsprechend fiir diese Flachen nach der
Herauslosung nicht mehr erhoben. Fir die Parzellen des
Altpachtergebiets wird die Halfte der Pacht erhoben.

Die Gemeinschaftshalle und die umliegenden Gemein-
schaftsflachen sind nicht mehr in Nutzung und sollten
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zurlickgebaut und der 6ffentlichen Griinfliche zuge-
ordnet werden. Die Beraumung Gbernimmt die Stadt
Neumiinster. Diese Parzellen werden aus der Kleingar-
tenanlage herausgeldst und sind dann nicht mehr Teil
derselben. Eine Pacht wird dementsprechend fiir diese
Flache nach der Herauslosung nicht mehr erhoben.

Die zukiinftig auf den westlichen Teilbereich reduzierte
KGA sollte einen neuen Gemeinschaftsmittelpunkt er-
halten. Dieser kann als Umnutzung einer leeren Parzelle
am dann neuen 6stlichen Eingangsbereich entstehen.
Die Beraumung der Gemeinschaftsflache Gbernimmt
die Stadt Neumuinster, die Herstellung und Pflege wird
von der Kleingartenanlage sichergestellt. Flr diese Par-
zellen wird nach der Herstellung der Gemeinschaftsfla-
che keine Pacht durch die Stadt Neumdunster erhoben.

Die Mal3nahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo-
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

Q Gemeinschaftsflaiche (Neu & Bestand)
=v— Spielplatz (Bestand)
Q Gemeinschaftshaus (Bestand)

¥ Zugang KGA (Bestand)

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand)

Griinflache (Neu & Bestand)

\

o\-oQ

Streuobstwiese (Neu & Bestand)

® Knick auBerhalb der KGA (Bestand)
° e Knickinnerhalb der KGA (Bestand)
Parkplatz (Neu & Bestand)

leerstehende Parzelle (Bestand)
Griunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)

Gemeinschaftflaiche (Neu )
aufzugebene Nutzung (Neu)
Altpachtergebiet (Neu)

Q Riickbauparzellen (Neu)

&% Zugang (Neu)

offentliche Fitnessgerate (Neu)

| BEER

«.- | _ Altpachtergebiet
" \W™Umnutzung Schritt
". ) iﬁﬁﬁf’gchritt:’Wohn

_."!hI SR
Y

—

pachtergebiet
nutzung Schritt™ '
.ij'F;chr_itt: Park " =
h % . o -

\%
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ohneiMalstab A\
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Kleingartenanlagen am Baumschulenweg
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West
19,6 ha Q

Die Kleingartenanlage (KGA) West befindet sich nichtim
Eigentum der Stadt Neumiinster, weshalb eine Um-
setzung von Mal3nahmen einen engen Einbezug der
Eigentlimerin voraussetzt. Die hier vorgeschlagenen
Entwicklungen sind vor diesem Hintergrund als Orientie-
rung zu verstehen.

Die Kleingartenanlage kdnnte eine diagonale Durch-
wegung mit Anschluss an den FuBweg in Richtung
Bocklersiedlung erhalten, die bis zur Gemeinschaftshalle
durchgesteckt werden konnte. Im Bereich dieser Achse
befinden sich einige leer stehende Parzellen. Weitere
Parzellen kdnnten Schritt-flr-Schritt zu einer zusammen-
hangenden Flache ausgebaut werden, indem diese als
Altpachtergebiete ausgewiesen wiirden. Der Eingangs-
bereich der neuen Anbindung kénnte im Norden durch
einen neuen stadtischen Spielplatz auf einer leer stehen-
den Randparzelle ausgestaltet werden. Diese Parzelle
wiirde hierfiir harausgel6st. Die bereits heute vorhan-
denen Leerstande entlang dieser Achse kdnnten direkt
umgenutzt werden. Mégliche Nutzungen entlang dieser
Achse: naturlich belassene Parzellen, Streuobstwiese. Im
Anschluss an diese Achse konnte von der Gartengemein-
schaft ein Ballspielfeld eingerichtet werden.

Stidlich der Gemeinschaftshalle befindet sich eine leer-
stehende Flache, die sich aufgrund ihrer Ndhe zu den in
der Gemeinschaftshalle vorgehaltenen Toiletten gut fur
einen Kooperationsgarten, z.B. mit einer Schule, eignen
wirde.

Der stark befahrene, zentrale ErschlieBungsweg kdnnte
eine Entlastung erfahren, wenn eine zweite Zufahrt vom
westlichen Parkplatz hergestellt wiirde. Der zentrale
ErschlieBungsweg konnte auf Hohe der Gemeinschafts-
halle unterbrochen werden, sodass die Pachter der west-
lichen Parzellen die neue Zufahrt nutzen. Es sollten an
den Sackgassenenden jeweils Parkpldtze an der Gemein-
schaftshalle erreichbar sein. Zusatzliche Parkplatze kon-
nen durch Umnutzung zusammenhangender Leerstande
im westlichen und 6stlichen Teil der Anlage entstehen. In
Hinblick auf Attraktivitat und Altersfreundlichkeit wiirden
sich die Wege zu den Parzellen durch die Errichtung sol-
cher dezentraler Parkplatze stark verkirzen. Ein weiterer
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kleiner Stellplatz im Siidosten kdnnte den Parkdruck am
Baumschulenweg entgegenwirken.

Direkt an den stidlichen dezentralen Parkplatz angren-
zend kdnnte eine leer stehende Parzelle genutzt werden,
um eine Griinschnittsammelstelle einzurichten.

Ob die Umsetzung der skizzierten Entwicklungen denk-
bar ist und inwiefern Pachterleichterungen oder Zu-
schiisse gewahrt wiirden, ist im weiteren Verlauf mit der
Eigentimerin abzustimmen.

Q Gemeinschaftsflache (Neu & Bestand)
Kompost (Bestand)
Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)

Zugang KGA (Bestand)

Griunflache (Neu & Bestand)
Streuobstwiese (Neu & Bestand)
Parkplatz (Neu & Bestand)

X T O -9 2 DL

leerstehende Parzelle (Bestand)
H Grunschnittsammelstelle (Neu & Bestand)
- Altpachtergebiet (Neu)
&Y Zugang (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
@@ Ballspielfeld (Neu)
@ Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

koopikoop

ohne-MaQstébA\ S
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Die Kleingartenanlage (KGA) Friihlingslust befindet sich Q Gemeinschaftsflache (Neu &Bestand)
nur zum Teil im Eigentum der Stadt Neumdinster, wes- Kompost (Bestand)

halb eine Umsetzung von MaBnahmen einen engen
Einbezug der weiteren Eigentiimerin voraussetzt. Die
hier vorgeschlagenen Entwicklungen sind vor diesem
Hintergrund als Orientierung zu verstehen.

Spielplatz (Bestand)
Gemeinschaftshaus (Bestand)
Gaststatte (Bestand)

H
——
)
M
¥ Zugang KGA (Bestand)
Im zentralen Bereich kann eine leere Parzelle zu einem
Ballspielfeld umgenutzt werden. Die Berdumung der Par- ‘\
zelle sollte durch die Gartengemeinschaft geschehen. Ob '
ein Pachterlass moglich ist, wird von der Stadt Neumuins-

Kleingewasser/
Versickerungsgraben (Bestand) A

Grunflache (Neu & Bestand)

' d .

ter gepriift. @ Streuobstwiese (Neu & Bestand)

. Heckeinnerhlab der KGA (Bestand)
Im Falle einer Umsetzung des Spielplatzes im Nord- ®e, KnickauBerhalb der KGA (Bestand)
oste'n der Klelngartgnanlage West soI.I.te eine direkte ) ®e, Knickinnerhalb der KGA (Bestand)
Anbindung der Kleingartenanlage Friihlingslust gepruft
werden. *e,, Knick auf der Grenze (Bestand)

P  Parkplatz (Neu & Bestand)
Ob Qie Ums.etzyng der skizzierjcen Entwicklungen denk- X  leerstehende Parzelle (Bestand)
bar ist und inwiefern Pachterleichterungen oder Zu- ) _
schiisse gewahrt wiirden, ist im weiteren Verlauf mit der H  rinschnittsammelstelle (Neu &Bestand)
Eigentiimerin abzustimmen. YeV. Gemeinschaftfliche (Neu)

aufzugebene Nutzung (Neu)

X
_ Altpachtergebiet (Neu)
Q Riickbauparzellen (Neu)
&Y Zugang (Neu)
«4&=¥ Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)
HUB - WC & Kiosk (Neu)
HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
offentliche Fitnessgerate (Neu)
-y StraBenquerung (Neu)
@ Ballspielfeld (Neu)
a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)
Wendeanlage (Neu) !
\ Kooperationsgarten (Bestand & Neu) v , - i : T.ik = Fox | 13 \ ol

pjkoop » 1 h
ohne MaBstab‘A\ 3

Kindertagesstatte (Neu) i | b - : T A4 .-
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Ostbahn
0,0 ha

Kategorie C - Riickbauanlage

Kompost (Bestand)

Der hohe Grundyv erstand ist ein standiges Argernis

und ein groRes Problem in dieser Kleingartenanlage Spielplatz (Bestand)

(KGA). Die naturlichen Gegebenheiten lassen daran Gemeinschaftshaus (Bestand) % { Altpachtergebiet
kaum etwas dandern. Derzeit wird der ehemalige west- . i i ' Umnutzung Schritt

. . . . Gaststatte (Bestand) e :

liche Teil der Kleingartenanlager renaturiert, weshalb _ fur Schritt:

die bestehenden Graben nicht voll funktionstiichtig Zugang KGA (Bestand) Renaturierung

Graben wieder hergestellt. Versickerungsgraben (Bestand)
Gemeinschaftsflaiche (Neu & Bestand)
Grunflache (Neu & Bestand)

Streuobstwiese (Neu & Bestand)

Die Kleingartenanlage Ostbahn ist die einzige Anlage,
fur die langfristig ein kompletter Riickbau vorgeschla-
gen wird. Hierfur sollen in den Randbereichen der

=]
——
" 4
sind. Im Zuge der Renaturierungsarbeiten werden diese ‘\ Kleingewésser/
I d
o
Kleingartenanlage leere Parzellen und die gréRere AN

Hecke innerhlab der KGA (Bestand)

Griinflache im Nordosten aus der Pacht genommen ®e, Knick auBerhalb der KGA (Bestand)
werden. Die Beraumung dieser Parzellen tbernimmt ®e, Knickinnerhalb der KGA (Bestand)
die Stadt Neumiinster. Diese Parzellen werden aus der _
Kleingartenanlage herausgelést und sind dann nicht *e,, Knickauf der Grenze (Bestand)
mehr Teil derselben. Eine Pacht wird dementsprechend P  Parkplatz (Neu & Bestand)
fr diese Flachen nach der Herauslésung nicht mehr X leerstehende Parzelle (Bestand)
erhoben.

H Griinschnittsammelstelle (Neu & Bestand)
Die gesamte Rest-Anlage sollte als Altpachtergebiet ge- Y8V, Gemeinschaftfliche (Neu)
fuhrt werden, d.h. leere Parzellen werden nicht wieder X  aufzugebene Nutzung (Neu)
vergeben. Die Beraumung der unverpachteten Parzel- . _
Ienggeschieht regelmaflig durch die Stadt Neumd{inster. _ Altpachtergebiet (Neu)
Fir diese Parzelle wird nach der Beraumung keine Pacht Q Ruckbauparzellen (Neu)
durch die Stadt Neumiinster erhoben. Beraumte Parzel- & Zugang (Neu)
Ign in Randk?ereichen wgrden jahrlich hergusgelést und ¢=% Zugang mit Parzellenbeschnitt (Neu)
sind dann nicht mehr Teil derselben. Fiir die Parzellen
im Altpachtergebiet wird die Halfte der Pacht erhoben. Spielplatz /Spielplatzelemente (Neu)

HUB - WC & Kiosk (Neu)

Da die Gemeinschaftshalle, die derzeit als Gaststatte HUB - WC, Kiosk, Gemeinschaftsraum (Neu)
gefiihrt wird, langfristig nicht mehr als Gemeinschafts- } ) ) .
halle der Kleingartenanlage geflihrt werden kann, muss offentliche Fitnessgerate (Neu)
die Stadt Neumuinster nach einer Losung zum Erhalt «&--Y StraBBenquerung (Neu)
der Infrastruktur flr den Stadtteil Tungendorf suchen. @ Ballspielfeld (Neu)
Gdf. kann diese als anderweitiges Vereinsheim gefiihrt

a ¥ a \erkehrsberuhigung (Neu)
A Besonderheit (siehe Text)

Die MaBnahmen sollen im Rahmen eines anlagenbezo- Wendeanlage (Neu)
genen, individuellen Pachtvertrages fixiert werden.

werden.

2% Kooperationsgarten (Bestand & Neu)

pjkoop

Kindertagesstatte (Neu) ohne Mal3stab A
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04/4 AUSBLICK

Umsetzung

Beschlussfassung

Das vorliegende Kleingartenentwicklungskonzept der
Stadt Neumiinster soll von der Ratsversammlung am
12.12.2017 zur Umsetzung beschlossen werden.

Umsetzungsplanungen

Die Umsetzung der Konzepte fiir jede Kleingartenanlage
wird im Rahmen von Umsetzungsplanungen konkre-
tisiert. Im Falle der Aufwertungsanlagen sollen zeitnah
zeitliche Abfolgen und Umsetzungsprioritaten erarbei-
tet werden. Im Fokus stehen hier Detailplanungen fir
beispielsweise Zugange. Auch sollen erste Aktionsgar-
ten eingerichtet werden. Basis der Entwicklungen in
diesen Anlagen soll der anlagenspezifische Pachtvertrag
sein, dessen Neuauflage zeitnah angestrebt wird. Hier
werden die Einzelheiten der geplanten Entwicklung fest-
gehalten und Zustandigkeiten festgeschrieben. Ebenso
verhalt es sich mit der Riickbauanlage Ostbahn. Bei den
Umbauanlagen bedarf es weitreichender organisatori-
scher und inhaltlicher Koordination und Kommunikati-
on. Hier sollen zundchst Durchfiihrungsvereinbarungen
die Rahmenbedingungen kldren. In einem zweiten
Schritt werden dann die abermals abgestimmten und
entsprechend angeglichenen MaBnahmen im Rahmen
von Umsetzungsplanungen vereinbart und in anlagen-
spezifischen Pachtvertragen festgehalten.

Durchfiihrungsvereinbarungen

Zwischen der Stadt Neumdinster und dem Kreisverein
Neumiinster der Kleingéartner e.V. sollen Durchfiih-
rungsvereinbarungen Uber die Ausgestaltung des
Einsatzes von Altpachtergebieten erarbeitet werden.
Ebenso sollen zwischen der Stadt Neumiinster und dem
Kreisverein Neumdinster der Kleingartner e.V. Durch-
fuhrungsvereinbarungen zum Ablauf der Herstellung
von Aktionsgarten vereinbart werden. Ferner miissen
Durchfiihrungsvereinbarungen zwischen verschiede-
nen Teilen der Verwaltung erarbeitet werden. Einerseits
zum Zwecke der Dokumentation der Vorgehensweise,
andererseits um eine Basis zur Aufwandsplanung zu
ermitteln. Hier kdnnten Durchfiihrungsvereinbarun-
gen in Bezug auf die Umnutzung zu Ausgleichsflachen
sinnvoll sein. Aber auch in Bezug auf die Herstellung,
bzw. Berdumung von leer stehenden Parzellen. Insbe-
sondere bei sensiblen Folgenutzungen (z.B. Spielplat-
ze oder Wohnbebauung) sind Untersuchungen des
Oberbodens auf Schadstoffe durchzufiihren. Auch die
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Durchfiihrung des Knickausgleiches kann hiertiber
geregelt werden. Dariiber hinaus ist fiir Teilbereiche die
Aufstellung von Bebauungsplanen zu prifen. Entspre-
chend der Beispiele ist insbesondere die Einbindung
der unteren Naturschutzbehoérde zu regeln.

Finanzierung
MalBnahmen

Die Finanzierung der von der Stadt Neum{inster durch-
zuflihrenden MalBnahmen (Berdumung leerstehender
Garten, z.T. Nachnutzungsinvestitionen, ErschlieBungs-
und Infrastrukturinvestitionen, Vorleistungen) soll durch
Haushaltsmittel sichergestellt werden. Die Forderfahig-
keit einzelner MalBnahmen oder MaBnahmenpakete ist
zu priifen. Eine indirekte Querfinanzierung kann durch
die langfristige Entwicklung von Wohnbauland gesche-
hen. Der Kreisvereins Neum{inster der Kleingartner e.V.
erhalt durch die Reduktion der Pachtflache (Umnutzun-
gen) eine deutliche Pachtreduktion, was neue Spielrau-
me zur Investition in Nachnutzungen ermdglichen kann.
Die Gartengemeinschaften konnen durch zielgerichtete
Gemeinschaftsartbeit vom Konzept unberlicksichtigte,
leerstehende Parzellen berdumen und damit in einen
pachtfahigen Zustand versetzen.

Unterhalt

Die Umsetzung des Kleingartenentwicklungskonzeptes
wird zum Teil zu nicht unerheblichen Mehraufwand fir
verschiedene Bereiche der 6ffentlichen Verwaltung fiih-
ren. Insbesondere die Einrichtung von Kleingartenparks
und die erweiterte Zustandigkeit bei der Unterhaltung
und Verkehrssicherung von Knicks wird eine spirbare
Mehrbelastung zumindest der Griinflachenabteilung
(Flachenverwaltung) und des Technischen Betriebszent-
rums (Pflege) bedeuten. Aufwandsplanungen sollen im
weiteren Prozess den Mehrbedarf ermitteln.

Organisatorisches

Eine strategische Umsetzung des Kleingartenentwick-
lungskonzeptes wird eine Koordination benétigen. So-
wohl beim Kreisverein Neum{inster der Kleingartner e.V.
als auch bei der Stadt Neum{nster sollten Projektverant-
wortliche die Umsetzung des Kleingartenentwicklungs-
konzeptes organisieren. Auf Seiten des Kreisvereines
sollten dariiber hinaus Ressourcen im Bereich Offent-
lichkeitsarbeit geschaffen werden. Fir diese Aufgaben
missen insbesondere auf finanzieller Ebene Moglichkei-
ten entwickelt werden.
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PARZELLEN AKTIONSGARTEN zieipanung
STREUOBSTWIESE
Zielplanung

NEUE SPIELPLATZE

Zielplanung

370

UMGENUTZTE PARZELLEN zeipianung

UMGENUTZE FLACHE zeplanung

Stadtplanung und Stadtentwicklung
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