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01/1 DAS KLEINGARTENWESEN

Das Kleingartenwesen in Deutschland blickt auf eine
Uber 150jahrige Tradition. Die hohe Anzahl an Klein-
gartnerinnen und Kleingdrtnern, Kleingartenvereinen
und die erstaunliche Vielfalt an neuen Ansatzen bestati-
gen die Aktualitat des Kleingartenwesens fiir die Stadt-
entwicklung, verweisen aber zugleich auf die neuen
Herausforderungen.

Die zunehmende Verarmung insbesondere der rasch
wachsenden Stadtbevolkerung im ausgehenden 19.
Jahrhundert war Ausgangspunkt zahlreicher radika-
ler und reformerischer Uberlegungen zur Lésung der
sozialen Probleme. Die Verschrankung stadtplaneri-
scher Uberlegungen mit sozialpolitischen Zielen hatte
Hochkonjunktur. Von der Charta von Athen lber die
Gartenstadt bis hin zum Kleingartenwesen wurden
Ideen entwickelt, um der stadtischen Armut entgegen
zu wirken.

Ein Ansatz bestand in der Einrichtung sogenannter
+~Armengarten”. Hier wurde ,Hilfsbedirftigen” ein
Stlick Land zur Selbstbewirtschaftung iberlassen.
Diese Subsistenzwirtschaft sollte dazu beitragen, die
Erndhrung selbststandig sicherzustellen. In Schleswig-
Holstein beispielsweise war es der Statthalter des
danischen Konigs, der die Stadte und Gemeinden im
frihen 19. Jahrhundert aufrief, fir arme Blrger in ihren
Gemeindegrenzen Landereien zur Nutzung als , klei-
ne Garten” zu Erndhrungszwecken zur Verfligung zu
stellen. Eine weitere Wurzel der Kleingartenbewegung
geht auf die Ideen des Leipziger Arztes Dr. Schreber
zurlick. Hier standen die korperliche Ertiichtigung und
padagogische Uberlegungen im Vordergrund. Erst in
der weiteren Entwicklung gewann die gartnerische
Komponente durch sich entwickelnde Familiengarten
an Bedeutung. Spater wurden dann die Arbeitergarten
des Roten Kreuzes eingerichtet, die insbesondere auf
gesundheitspolitische Gesichtspunkte zuriickzufiihren
sind. Wahrend des ersten Weltkrieges und der anschlie-
Benden Weltwirtschaftskrise trat die existenzsichernde
Bedeutung des Kleingartens in den Vordergrund. Im
Jahre 1931 wurde die Bereitstellung von Kleingarten
fur Erwerbslose angeordnet. Gleichzeitig erhielten die
Gemeinden zusatzliche Mittel fiir die Beschaffung von
Kleingartenanlagen. Die institutionalisierte geordnete
Entwicklung der Kleingarten geschah dann nach dem
zweiten Weltkrieg in der Bundesrepublik Deutschland
ebenso wie in der Deutschen Demokratischen Repub-
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lik. Das Landeskleingartengesetz flir Schleswig-Holstein
vom 3. Februar 1947 legte den Grundstock fiir ein
geregeltes Kleingartenwesen im Norden. Dieses Gesetz
wurde teilweise durch das Bundeskleingartengesetz
vom 1. April 1983 abgelost.

Im Laufe des letzten Jahrhunderts hat sich die Funk-
tion der Kleingdrten gewandelt. Heute stehen die
Freizeit- und Erholungsnutzung, 6kologische, soziale,
stadtklimatische und stadtebauliche Funktionen im
Vordergrund. Auch der Trend zum biologischen Anbau
hélt in Kleingarten vermehrt Einzug. Kleingarten sind
ein unverzichtbarer Bestandteil stadtischen Lebens und
stadtischen Ausgleichs, als Durchgriinung und Auflo-
ckerung, zur Erholung und Ort sozialer Kontakte, als
offentlicher Weg und private korperliche Betdtigung.

Im Jahre 1906 fand in Neum{inster eine grof3e Garten-
bau-Ausstellung statt. Der Erfolg dieser Ausstellung
kann als Initial des organisierten Kleingartenwesens in
Neumiinster bezeichnet werden. Bereits 1907 wurde
mit der Kleingartenanlage Hans Sass die erste noch
heute existierende Kleingartenanlage gegriindet. Neu-
minster war zur damaligen Zeit eine Industriestadt mit
den typischen sozialen Problemen aufstrebender und
stark wachsender Industriestadte der Jahrhundertwen-
de. Dementsprechend waren auch in Neumdnster die
ersten Garten fast ausnahmslos Nutzgarten zur Selbst-
versorgung der Arbeiterinnen und Arbeiter und deren
Familien. Die Blutezeit erlebte das Neumiinsteraner
Kleingartenwesen zwischen 1955 und 1980. Die Garten
waren alle belegt und das Vereinswesen war ausge-
pragt. Die Kleingartenanlagen wurden zusammen mit
der Ursprungsanlage zum Kleingartenverein Neumiins-
ter rechtlich zusammengefasst. Dieser wiederum ist
Mitglied der Dachorganisation aller Kleingartnerinnen
und Kleingartner Schleswig-Holsteins, des 1947 ge-
griindeten Landesbund Schleswig-Holstein der Klein-
gartnere.V.

Mit der Eingemeindung Einfelds 1970 wurde auch

die Kleingartengeschichte Einfelds eingemeindet. Die
Griindung des Kleingartner-Vereins Einfeld von 1946
e.V. erfolgte vor dem Hintergrund der damals herr-
schenden gro3en Hungersnot im Sinne von Selbstver-
sorgungsgarten. Im Jahre 1960 wurde die Kolonie Il auf-
gegeben und man konzentrierte sich auf den Bereich
der heutigen Anlage. Die Kleingartenanlage Einfeld

ist bis heute als Verein selbststéandig. Der Kreisverein
Neumiinster der Kleingartner e.V. fungiert hier lediglich
als Kreisverband.

Quellen:
Gartenfreunde e.V.,, 2015; BVK Berlin-Steglitz e.V., 2015, Senatverwal-
tung Berlin, 2015; Lycke, 1957; Genz, 2015
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01/2 METHODE & BETEILIGUNG

Aufbau des Konzeptes

Das Kleingartenentwicklungskonzept zeigt einleitend
(01) einen kurzen historischen Abriss Gber die Entwick-
lung des Kleingartenwesens insbesondere in Neumiins-
ter. Ebenso findet sich in der Einleitung eine Darstellung
des Handlungserfordernis und der Ausgangslage. Im
zweiten Kapitel (02) werden die Grundlagen der Analy-
se dargelegt. Neben Begriffsdefinitionen und Organisa-
tionsstrukturen werden in diesem Kapitel insbesondere
die Bedeutung und die gesellschaftlichen sowie rechtli-
chen Rahmenbedingungen des Kleingartenwesens er-
ortert. Das Kapitel der Bestandsanalyse (03) beschaftigt
sich mit den Kleingartenanlagen in Neuminster. Hier
werden die verschiedenen relevanten Beziehungen der
Anlagen dargestellt und diese quantitativ und qualitativ
beschrieben. Das Kapitel miindet in einer detaillierten
Beschreibung jeder Kleingartenanlage anhand von
Steckbriefen. Im Konzeptteil (04) werden einleitend all-
gemeine Aussagen getroffen, die fir jede Kleingarten-
anlage in Neumdiinster gelten. Neben Leitlinien sind dies
grundsatzliche Festlegungen. Das Rahmenkonzept und
der Rahmenplan geben einen Entwicklungsiiberblick.
Kernstiick des Konzeptteils und damit des gesamten
Kleingartenentwicklungskonzeptes sind die Entwick-
lungskonzepte der einzelnen Kleingartenanlagen und
die vorgeschlagenen MalZnahmen.

Methodik

Die Vorgehensweise und die Methodik dieses Kleingar-
tenentwicklungskonzepts orientieren sich an den Emp-
fehlungen der Gartenamtsleiterkonferenz (vgl. GALK,
2005). Verantwortlich fiir die Erarbeitung des Konzeptes
ist der Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
der Stadt Neumdnster. Das Kleingartenentwicklungs-
konzept wurde in mehreren Schritten erarbeitet:

Sammeln der Bestandsdaten

Die Datenanalyse nutzt Daten des Kreisvereins Neu-
minster der Kleingdrtner e.V., Bahn-Landwirtschaft
Bezirk Hamburg e.V., Kleingdrtner-Verein Einfeld von
1946 e.V. Darliber hinaus werden Daten der Stadt
Neumiinster und des Generalpachtvertrages verwen-
det. Durch Abfragen und regelmaflige Beteiligungen
betroffener Abteilungen der Stadt Neum{inster und
deren Eigenbetriebe (Griinflaichen 60.4, Stadtplanung
61.1, Stadtentwicklung 61.2, Grundstlicksverkehr 61.3,
Natur und Umwelt 63.2, Technisches Betriebszentrum
70) im Rahmen einer Lenkungsgruppe werden weitere
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Erkenntnisse eingebracht. Teilnahmen an Gesprachs-
runden (z.B. Gemeinschaftsleitersitzungen) dienen der
Erhebung von Fachkenntnissen. Internetrecherchen
erganzen die Datenlage.

Analyse der Kleingartenanlagen

Das erhobene Material wird aufgearbeitet, in ein ein-
heitliches Design gebracht und verschiedene Analysen
durchgefiihrt. Neben einer Luftbildanalyse des Klein-
gartenbestandes anhand aktueller Luftbilder (2016)
werden die quantitativen Eigenschaften, die Struktur
und die Bedeutung der Kleingartenanlagen in Neu-
minster untersucht. Die Lage der Kleingartenanlagen
in verschiedenen Beziigen (z.B. zum Geschosswoh-
nungsbau, Biotopverbundachsen etc.) werden einheit-
lich dargestellt. Diverse Quantitative Eigenschaften
der Péchterinnen und Pachter (z.B. Demographie) und
der Infrastrukturen der Kleingartenanlagen werden
analysiert. Begehungen und Kartierungen sichern eine
qualitative Sichtweise auf die Kleingartenanlagen.
Eine qualitative Beschreibung jeder Kleingartenanlage
und die Ergebnisse der quantitativen und qualitativen
Analysen werden anhand von Steckbriefen kumuliert
dargestellt.

Entwicklung von Kleingartenkonzept(en)

Planerische Leitlinien zur Qualitat, Ausstattung und
Aufwertung der Kleingartenanlagen werden entwickelt.
Hierzu zahlt auch die Konzeption, Vermittlung und
Festlegung eines generellen Umgangs mit typischen
Problemstellungen aller Kleingartenanlagen in Neu-
minster. Dartiber hinaus wird der gesamtstadtische
Kontext einbezogen und das,Surplus” fiir die gesamte
Stadt insbesondere in Bezug auf Erholung und Griinver-
bund herausgestellt. Die Entwicklung und die Integra-
tion flexibel einsetzbarer Werkzeuge zum Umgang mit
Leerstanden wird sichergestellt. Fiir jede Kleingartenan-
lage des Kreisvereines Neumiinster der Kleingéartner e.V.
werden Zielplanungen entwickelt. Ein Ausblick auf die
Umsetzung wird dargestellt.

Beteiligung
Wesentlicher Bestandteil des Kleingartenentwicklungs-

konzeptes ist der Einbezug verschiedener Akteure.
Diese sind die Kleingartnerinnen und Kleingartner, die
Vereine und Verbande des Kleingartenwesens in Neu-
minster, die betroffenen Abteilungen der Verwaltung
der Stadt Neumiinster und die interessierte Offent-

lichkeit. Zentraler Baustein des Beteiligungsprozesses
sind verschiedene Workshops zum Kleingartenent-
wicklungskonzept. Eine Lenkungsgruppe, in welcher
die betroffenen Abteilungen der Stadt Neum{inster
(60.4,61.1,61.2,61.3,63.2, 70) und der Kreisverein
Neumlinster der Kleingartner e.V. (als zustandiger
Verband der Kleingdrtnerinnen und Kleingartner fiir
NMS) regelmaflig zusammen kommen, koordiniert die
Konzeptentwicklung und stellt zugleich eine weitrei-
chende Beteiligung der Verwaltung sicher. Diese Treffen
sind insbesondere in der Anfangsphase als Workshops
ausgestaltet. Ziel dieser Anfangsworkshops ist es, die
Erwartungshaltung abzufragen und den Umsetzungs-
rahmen abzustecken. Die weiteren Treffen (insgesamt
sieben) der Lenkungsgruppe dienen der Mitteilung des
Sachstands sowie der Uberarbeitung und Priifung des
Konzeptfortschrittes.

Die Kleingartnerinnen und Kleingartner werden tber di-
verse Elemente beteiligt. Neben einer Vielzahl spontaner
Gesprache in den Kleingartenanlagen und organisierter
Gesprachsrunden mit Kleingartnerinnen und Kleingart-
nern zdhlt auch die Teilnahme an Gemeinschaftsleitersit-
zungen und begleitende Arbeitstreffen mit dem Vor-
stand des Kreisvereins Neumiinster der Kleingartner e.V.
zu den grundlegenden Beteiligungselementen.

Dariiber hinaus wird den Kleingartnerinnen und Klein-
gartnern, sowie der interessierten Offentlichkeit durch
Prasentationen und Berichte auf diversen Veranstal-
tungen Gelegenheit gegeben, sich Giber den aktuellen
Planungsstand in Kenntnis zu setzen.

Basis des Beteiligungskonzeptes ist die Beteiligung der
Kleingartnerinnen und Kleingartner im Rahmen von
Workshops ,Vor Ort” Diese dienen dem Einbezug lokaler
Kenntnisse, der Bewusstseinsbildung zu Problemlagen
der Kleingartenanlagen und der Ideenfindung bzw.
Konzeptentwicklung. Die Workshops ,Vor Ort” sind
konzipiert in eine Analysephase, in welcher die Klein-
gartnerinnen und Kleingartner ihre Themen setzen und
Anregungen geben kénnen. Eine zweite Phase widmet
sich dem Zukunftsbild der jeweiligen Anlage. Alle Klein-
gartenanlagen des Kreisvereins Neumuinster der Klein-
gartner e.V. wurden einbezogen. An den Workshops ,Vor
Ort” nahmen insgesamt ca. 100 Kleingartnerinnen und
Kleingartner teil.

Folgende Workshops ,Vor Ort” wurden in ca. 2-3 stlin-
digen Arbeitssitzungen in den Kleingartenanlagen zu-
sammen mit den Kleingértnerinnen und Kleingartnern
der jeweiligen Anlagen durchgefihrt:

Termin 1: Erdengliick, Haart und Waldburg
(Gemeinschaftshalle der KGA Storbriicke)

Termin 2: Hans Sal3 und Storbricke
(Gemeinschaftshalle der KGA Storbricke)

Termin 3: Ruthenbergskamp, Einfeld, Ostbahn
(Gemeinschaftshalle der KGA Ostbahn)

Termin 4: Heinrich Forster und Glickauf
(Gemeinschaftshalle der KGA Heinrich Forster)

Termin 5: West und Friihlingslust
(Gemeinschaftshalle der KGA West)

Termin 6: Vorstellung Ergebnisse der Workshops (Ge-
meinschaftshalle der KGA West)

Stadtplanung und Stadtentwicklung
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01/3 AUSGANGSLAGE

Aufgrund schwindender Mitgliederzahlen und wach-
sender Leerstande sah sich der Kreisverein Neumdinster
der Kleingarntner e.V. vor enorme finanzielle Herausfor-
derungen gestellt. Ende 2016 standen Uber ein Viertel
aller Kleingartenparzellen leer. Diese alarmierenden
Zahlen sind raumlich zwar deutlich differenziert, doch
gibt es Anlagen, bei denen der Leerstand Dimensionen
von bis zu 50% erreicht. Aufgrund dieser Entwicklungen
fehlen dem Kreisverein Neumtinster der Kleingartner
e.V. nicht nur Einnahmen aus den Pachtvertragen mit
den Pacherterinnen und Pachtern, sondern auch die
Mitglieder selbst und damit auch deren Mitgliedsbei-
trage. Der Verein sieht sich nicht nur mit riicklaufigem
Interesse an den bestehenden Anlagen konfrontiert,
sondern muss zudem der demographischen Entwick-
lung der Gesellschaft im Allgemeinen und der Mit-
glieder im Besonderen Rechnung tragen. Das geringe
Interesse an Kleingdrten in Neumdinster ist multikausal
und entspringt Problemlagen verschiedener Dimensi-
onen. Eine lokale Eigenheit ist aber sicherlich der Giber
40%-Anteil von Einfamilienhausstrukturen bei einer
Uberdurchschnittlichen Kleingartendichte in einer bis
vor kurzem schrumpfenden Stadt. Die demografische
Entwicklung im Kleingartenwesen, eine Alterung der
Mitglieder, ist ein allgemein festzustellender und noch
nicht beendeter Trend und lasst einen konzeptionellen
Umgang mit Kleingarten umso erforderlicher erschei-
nen. Nicht zuletzt provozieren Leerstande selbst nega-
tive downgrading Prozesse. Durch die Verwahrlosung
ganzer Anlagenbereiche und durch Vandalismus ent-
stehen Bereiche auf3erhalb sozialer Kontrolle und vor
allem bleiben Kleingartengemeinschaften mit erheblich
eingeschrankter sozialer Integration zuriick. (vgl. Bahn
Landwirtschaft e.V.,, 2016 auch Kreisverein NMS, 2016
auch Einfeld, 2016 auch Gréfe, 2015 auch Statistik Nord,
2014 auch BMVBS/BBR 2008)

Der Kreisverein Neumlinster der Kleingartner e.V. muss
entstehende finanzielle Liicken unter den ohnehin
weniger und dlter werdenden Mitgliedern solidarisieren,
die ihrerseits zunehmend mit den aus dem Leerstand
entstehenden sozialen Problemen konfrontiert sind. Wie
kann das Kleingartenwesen vor diesem Hintergrund an
Attraktivitdt gewinnen?

Stadt .
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Bereits 2010 gab es erste Uberlegungen die verschiede-
nen Kleingartenanlagen in ein Gesamtkonzept einzubin-
den. Neben der Beibehaltung gab es fiir einzelne Flachen
auch die Uberlegung zur Reduzierung und langfristigen
Aufgabe mit unterschiedlichen Entwicklungszielen. Ein-
zelmal3nahmen wurden daraufhin zusammen mit dem
Kreisverein Neum{inster der Kleingartner e.V. geplant
und umgesetzt. Als Erfolgsmodell kann der Riickbau der
Kleingartenanlage Ostbahn angefiihrt werden. Hier wur-
de eine Kleingartenanlage mit sehr hohen Leerstands-
raten planmdBig um 2/3 reduziert und die Renaturierung
der ehemaligen Leerstandflichen umgesetzt. Damit
konnten die Flachen aus dem Generalpachtvertrag mit
der Stadt Neuminster als Eigentiimerin herausgel6st
und die Pacht fiir den Kreisverein Neum{inster der Klein-
gartner e.V. verringert werden. (vgl. Grdfe, 2015 auch
BMVBS/BBR 2008)

Rlickbau Ostbahn

10% 09 10 11 12 13 14 15 16

Leerstand in den Kleingartenanlagen des Kreisver-
eins Neumdinster der Kleingartner e.V.

Rickbau Ostbahn

30k€ 09 104 11 12 13 15 16

Einnahmeverluste dés Kreisvereins Neumtinster
der Kleingdrtner ei\.

Aus Stadtentwicklungsperspektive konnen Flachen
heutiger Kleingartenanalgen in Konzepte der Griin-
raumvernetzung, des Ausgleichsflichenmanageménts,
der Herstellung von Wegebeziehungen, vereinzelt auch
in Konzepte der Siedlungsentwicklung eingebettet
werden. So wurde bereits die Erweiterungsflache der
Kleingartenanlage Ruthenbergskamp durch die 5. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 88 Ruthenberg fur eine
wohnbauliche Nutzung tberplant.

Am 19.03.2015 wurde die Stadtverwaltung vom Bau-,
Planungs-, und Umweltausschuss der Stadt Neum{ins-
ter mit der Erstellung eines'Kleingartenentwicklungs-
konzeptes in enger Absprache mit dem Kreisverein
Neumiuinster der Kleingartner e.V. beauftragt. Dabei
sollen folgende Punkte Berucksichtigung finden:

-Bedarfsgerechte, qualitative Fortentwicklung beste-
hender Anlagen

-Im Bedarfsfall Entwicklung eines Zusammen- und
Verlegungsmanagements zur Sicherung bestehender
Anlagen

-Entwicklung von Kleingartenparks nach Moglichkeit
aus bestehenden Anlagen

-Kooperationskonzepte flir die Zusammenarbeit von
Tragern'von Kleingartenanalgen mit Schulen und sozia-
len Einrichtungen.

“AulBerdem ist ein Leerstandskataster zu erstellen und
eine Pachtzinsentlastung zu prifen.

(vgl. NMS/SP, 2015 auch NMS 1984)
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02/1 GARTEN & ORGANISATION

Garten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes

,Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingdrtner) zur nichterwerbsmaBigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und
zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und
2.in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten
mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel
Wegen, Spielflachen und Vereinshdusern, zusammen-
gefasst sind (Kleingartenanlage).” (BKleingG)

Das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) weist Klein-
garten bestimmte Attribute zu, die sie zu Kleingarten

im Sinne des Gesetztes machen. Demnach muss eine
freizeitmaflige gdrtnerische Nutzung im Sinne des
Anbaus von Lebensmitteln fiir den Eigenbedarf ge-
schehen. Eine reine Erholungsnutzung wird damit
ausgeschlossen. Auch muss sich eine derart genutzte
Parzelle im Zusammenhang mit anderen Parzellen
befinden und organisierte gemeinschaftlich verwaltetet
Sozialstrukturen aufweisen. Ist diese Gemeinschaft als
gemeinnutziger Verein anerkannt, erhalt dieser Verein
dann bestimmte Vorteile und Einschrankungen. Neben
den oben bereits genannten Attributen sind die vorge-
gebenen Grof3en der Parzellen und Lauben weitere ein-
schneidende Einschrankungen. Der vielleicht wichtigste
Vorteil ist die Deckelung der Pachtzinshéhe.

(vgl. BKleingG, 2006 auch GALK, 2005)

Andere Garten

Daneben gibt es eine Ansammlung von kleingarten-
ahnlichen Gartenanlagen, die aber aufgrund fehlender
Merkmale nicht als Kleingdrten im Sinne des Bundes-
kleingartengesetzes gelten. Hierzu zdhlen:

Eigenttimergdirten, sind Garten, die alle Attribute des
Kleingartens erfiillen, aber nicht auf Pacht basieren,
sondern sich im Eigentum des Nutzenden befinden.

Wohnungs- oder Mietergdrten, sind Garten, die zusam-
men mit der Mietwohnung gemietet werden.

Arbeitnehmergdrten, sind Garten, die Arbeitnehmern
im Zusammenhang mit dem Arbeitsvertrag Gberlassen
werden.

Grabeland ist ein Grundstuick, das vertraglich nur mit
einjahrigen Pflanzen bestellt werden darf.

Stadt
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Freizeit-, Wochenend-, Erholungsgdirten, sind Garten, die
oft in Anlagen zusammengefasst sind, Giber gemein-
same Einrichtungen, dhnlich denjenigen der Klein-
gartenanlage verfligen. Sie sind haufig vereinsmaflig
organisiert. Sie stehen auBerhalb des Bundesklein-
gartengesetzes, da sie nicht ganzlich dessen Attribute
aufweisen. Insbesondere der Verzicht auf die Einschran-
kungen der typischen Kleingdrten (wie zwingender
Anbau von Nutzpflanzen) flihrt zu einer deutlich starker
ausgeprdgten Erholungsnutzung und mitunter zu sai-
sonaler Wohnnutzung. Die Deckelung der Pachtzinsho-
he findet keine Anwendung. Die Pacht richtet sich nach
dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB).

(vgl. BKleingG, 2006 auch GALK, 2005)

Organistationsstruktur im Kleingartenwesen

Die meisten Kleingartnerinnen und Kleingartner in
Deutschland sind durch ein verzweigtes Vereins- und
Verbdandesystem organisiert. Ansprechpartner und
Interessensvertretung auf Bundesebene ist der Bundes-
verband Deutscher Gartenfreunde e.V. (BDG). Fiir knapp
eine Million der 1,2 Mio. Kleingartnerinnen und Klein-
gartner ist der BDG die Dachorganisation. Der gemein-
nltzige BDG erortert u.a. Grundsatzfragen rund um

das Kleingartenwesen, betreibt Offentlichkeitsarbeit,
verlegt Fachzeitschriften, publiziert und wird begleitet
durch einen wissenschaftlichen Beirat. Der BDG besteht
aus 19 Landesverbanden. In Schleswig-Holstein vertritt
der Landesverband Schleswig-Holstein der Garten-
freunde e. V. die Interessen von 14 Kreisverbanden. Der
Kreisverband fiir Neum{inster ist organisiert im Kreisver-
ein Neumdinster der Kleingartner e.V. Dieser Kreisverein
ist Trager von zehn der 14 Kleingartenanlagen in Neu-
mdunster. Diese sind nicht jeweils als einzelne Vereine
organisiert. Nur der Kleingartenverein Einfeld e.V ist als
eigener Verein Mitglied des Kreisverein Neumdinster der
Kleingartner e.V. (vgl. BMVBS/BBR, 2008 auch Garten-
freunde e.V,, 2015 auch Kreisverein NMS, 2015)

Zwischen der Stadt Neumuinster und dem Kreisverein
Neumiinster der Kleingartner e.V. besteht seit 1984 ein
Generalpachtvertrag, der fir alle zehn (ohne Einfeld)
Kleingartenanlagen gliltig ist. Hierin ist geregelt, dass
alle Kleingartenanlagen erhalten bleiben, auf diesen
Flachen nur die Nutzungsform Kleingarten moglich ist,
die Kleingartenanlagen am Tage 6ffentlich zuganglich
sein missen, der Kreisverein Neumuinster der Kleingart-
ner e.V. fir die Einhaltung des Bundeskleingartenge-
setztes und flr die Verkehrssicherungspflicht zustandig
ist. Im Generalpachtvertrag sind weiterhin die Kosten-
verteilung zwischen Stadt und Kleingartnerverband
und in einigen Nachtrdgen auch Pachtzinserleichterun-
gen geregelt.

Neben der Dachorganisation BDG ist fiir Neumtinster
insbesondere die Bahn-Landwirtschaft e.V. relevant.
Diese Kleingartenorganisation vertritt Kleingartnerin-
nen und Kleingartner auf Grundstiicken der Deutschen
Bahn AG oder Tochtergesellschaften, sowie des Bun-
deseisenbahnvermégens. Ahnlich dem BDG sind in der
Bahn-Landwirtschaft e.V. 15 Bezirksvereine organisiert.
Fir Neumdinster ist dies der Bezirk Hamburg, Unter-
bezirk Neumiinster mit zwei Kleingartenanlagen. (vgl.
NMS, 1984 auch BMVBS/BBR, 2008 auch Kreisverein
NMS, 2015 auch Bahn Landwirtschaft e.V., 2015)

BUNDESKLEINGARTENGESETZ: 2 1
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02/2 BEDEUTUNG

Stadtebauliche Bedeutung

Die stadtebauliche Bedeutung von Kleingartenanlagen
(KGA) ist maB3geblich auf deren Funktion der Durchgri-
nung und Auflockerung der Bebauung zuriickzufiih-
ren. So bilden Kleingartenanlagen insbesondere zum
verdichteten Geschosswohnungsbau ein ausgleichen-
des Gegengewicht. Sie sind fir Anwohnerinnen und
Anwohner Orte der Naherholung und kénnen einge-
bettet in Griinziige gesamtstddtische Bedeutung als
Freiraum- und Wegeverbindungen erlangen. Wie eine
Studie des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung und des Bundesamtes fiir Bauwesen
und Raumordnung (BMVBS/BBR) aus dem Jahr 2008
betont, schaffen es Kleingartenanlagen insbesondere in
Bezug auf stadtokologische und soziale Aspekte Syner-
gieeffekte hervorzurufen. (vgl. BMVBS/BBR, 2008)

Lage

Die tatsachlich stadtebauliche Bedeutung einer Klein-
gartenanlage ist insbesondere von der stadtraumlichen
Lage der Anlage abhangig. Insbesondere die Nahe zum
Geschosswohnungsbau erscheint relevant. Die oben
erwahnte Studie des BMVBS/BBR stellt fest:,Bei der
Frage, wie Kleingartner wohnen, dominiert eindeutig
der Geschosswohnungsbau.” (BMVBS/BBR, 2008, S.31)
Aus vielerlei Hinsicht ist die stadtraumliche Lage der
Kleingartenanlage also entscheidend. Zum einen kann
eine Kleingartenanlage nur dort ihre 6kologischen Syn-
ergieeffekte voll ausnutzen, wo ihre Umgebung diesen
Okologischen Ausgleiche abverlangt. Zum anderen ist
die Notwendigkeit stadtebaulicher Durchgriinung und
Auflockerung in dicht bebauten Siedlungsgebieten
offensichtlich notwendiger. Auch soziale Faktoren sind
nicht vollig unabhangig von der stadtraumlichen Lage
zu beurteilen. Ob als Ausgleich zur Arbeit, zur sinnstif-
tenden Beschdftigung im Alter oder als Lebensraum
fur Kinder - die wohnstandortnahe Erreichbarkeit des
Kleingartens ermdglicht in jedem Falle zumindest eine
optimalere Nutzbarkeit desselben. Die Ergebnisse,

dass ca. 60% aller Kleingdrtnerinnen und Kleingdrtner
weniger als 15 Minuten zu ihrem Kleingarten bendtigen
und das Fahrrad ihr wichtigste Verkehrsmittel ist, un-
terstreichen die Wichtigkeit der stadtraumlichen Lage
einer Kleingartenanlage. (vgl. BMVBS/BBR, 2008) Auch
die allgemeinen Zahlen zu Leerstanden bezeugen, dass
diese in Kleingdrten an peripheren Standorten (z.B. am
Stadtrand) zuerst sichtbar werden und sich dort kon-
zentrieren. (vgl. BMVBS, 2013)
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Zugdnglichkeit

Um Synergien nutzen zu kdnnen, ist insbesondere die
offentliche Zuganglichkeit von Kleingartenanlagen
ausschlaggebend. Eine stadtebauliche Auflockerung

ist nattrlich nur dann erlebbar und von der ansassigen
Bevolkerung wahrnehmbar, wenn eine Kleingartenan-
lage auch betreten werden kann. Ebenso verhalt es sich
mit der Moglichkeit stadtraumlicher Vernetzung und
Naherholung. (vgl. BMVBS/BBR, 2008)

Infrastruktur

Mittelbar beeinflusst auch die vorhandene Infrastruktur
von Kleingartenanlagen und Kleingarten deren stadte-
bauliche Bedeutung. Eine funktionierende Kleingarten-
anlage ist, wie oben ausgefiihrt, wichtiger Bestandteil
des Stadtgefliges und stadtischen Lebens. Eine grund-
legende Bedingung erfolgreicher Kleingartenanlagen
kann (neben Makro- und sozialen Faktoren sowie der
Lage) die Ver- und Entsorgung der Kleingartenanlage
darstellen. Der Trend geht zu hoheren Standards in der
Infrastruktur der einzelnen Parzelle. Junge Familien
beispielsweise seien ohne eine funktionierende Abwas-
serentsorgung heute kaum mebhr fiir einen Kleingarten
zu gewinnen. (vgl. BMVBS/BBR, 2008) Auch Herr Grife,
Vorsitzender des Kreisvereins Neumunster der Klein-
gartner e.V., hilt insbesondere den Stromanschluss ei-
nes Gartens als unerlasslichen Standard jeder Verpach-
tung. (vgl. Grafe 2015) Zugleich stehen diesem Trend
die Bestimmungen des BKleingG entgegen. Die Dis-
krepanz zwischen einer kleingartnerischen Nutzung”
und den hohen Standards in der Erwartungshaltung
potentieller und bestehender Pachterinnen und Pachter
einer Kleingartenparzelle wird insbesondere in Bezug
auf die Abwasserentsorgung deutlich. Zum einen ist es
schon fraglich, ob iberhaupt ein Wasseranschluss der
Laube, geschweige denn eine Toilette fiir eine sinnvolle
Jkleingartnerische Nutzung” von Noten ist. Andererseits
kénnen in strukturschwachen Regionen bestimmte
Bevolkerungsgruppen ohne diese Infrastrukturen kaum
mehr fir eine Kleingartenparzelle gewonnen werden.
(vgl. BMVBS/BBR, 2008)

Okologische Bedeutung

Freiraumsystem

Die Freiraumsysteme von Stadten haben neben und mit
der sozialen und stadtebaulichen auch eine herausragen-
de 6kologische Bedeutung. Kleingarten sind Teil dieser
Freiraumsysteme und haben insbesondere gegeniiber

den innerstadtischen hochgradig versiegelten Stadtge-
bieten klimatische Ausgleichsfunktionen und wirken
sich positiv auf den Wasser- und Bodenhaushalt aus. Die
niedrige Flachenversiegelung begiinstigt die direkte
Versickerung von Oberflachenwasser und die Verduns-
tung von Oberflachenwasser kann in Kleingartenanlagen
zu einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und damit zu
einer besseren Absorption von Staub beitragen. Damit
tragen Kleingartenanlagen auch dazu bei, das Klima,
insbesondere in verdichteten innerstadtischen Gebie-
ten, zu verbessern. So dampfen Kleingarten im Sommer
beispielsweise die Temperaturen und wirken als Frisch-
luftschneise fiir aufgeheizte versiegelte Stadtbereiche. All
diese Wirkungen sind fiir die Stadt umso umfanglicher, je
starker Kleingartenanlagen in Griinzlige integriert sind.
(vgl. GALK, 2005 auch BMVBS/BBR, 2008)

Biodiversitdit

Neben diesen stadtokologischen Aspekten sind Klein-
gartenanlagen von erhohter Artenschutzrelevanz.
Kleingarten stellen einen wichtigen Beitrag zur Biodi-
versitat von Stadten, d.h. zur Artenvielfalt in der Tier-
und Pflanzenwelt dar. (vgl. BMVBS/BBR, 2008) Neueren
Studien zufolge kdnnen Stadte heute eine hohere
Biodiversitat aufweisen, als beispielsweise Agrarland.
Diese Biodiversitat ist insbesondere dann besonders he-
rausragend, wenn Stadte Uiber weitreichende Griinziige
und sonstiges Griinland (wie beispielsweise Garten)
verfligen. Wie die Gartenamtsleiter beim Deutschen
Stadtetag (GALK) in einer Publikation herausstellen,
sind Kleingarten ,innerhalb der stadtischen Bebauung
(...) zum Lebensraum fir schiitzenswerte Pflanzen und
Tiere geworden. Obstbdaume, unterschiedliche kleingar-
tentypische Gehdlze, Hecken, Kompostanlagen, Feucht-
biotope in Form von Kleinteichen sowie Trockenmau-
ern bilden 6kologisch wertvolle Kleinnischen in den
Parzellen”(GALK, 2005, S.11). Kleingarten bieten dauer-
haft zahlreiche Nischen fir viele und unterschiedliche
Pflanzen- und Tierarten. Sie sind damit ein wichtiger
Bestandoteil zur langfristigen Wahrung und zum Ausbau
von Biodiversitat in der Stadt. (vgl. Trippel, 2013 auch
NZZ, 2015 auch BMVBS/BBR, 2008)

Okologischer Anbau

Der allgemeine Trend zu 6kologischer Erndhrung kann
im Falle einer Trendeinkehr zu 6kologischem Anbau in
Kleingartenanlagen, neben den gesundheitlichen Vor-
teilen auch erhebliche 6kologische Verbesserungen in

den Kleingartenanlagen mit sich bringen. Insbesondere
die jiingeren Kleingartnerinnen und Kleingartner sind
einem solchen Anbau von Nutzpflanzen zuganglich
und verzichten zunehmend auf kiinstliche Diingemittel
und chemische Pflanzenschutzmittel. (vgl. BMVBS/BBR,
2008)

Umweltbelastungen

Kleingartenanlagen kdnnen erheblichen Umweltbe-
lastungen ausgesetzt sein. Neben den haufiger auf-
tretenden Verkehrslarmbeeintrachtigungen kénnen
auch Altlasten vorkommen. Ehemalige Deponien oder
gewerbliche und industrielle Vornutzungen sind haufig
die Ursache fiir entsprechende Belastungen.

Auf der anderen Seite sind Kleingartenanlagen mit-
unter auch Ausléser von Umweltbelastungen. Insbe-
sondere die illegale Schmutzwasserentsorgung von
einzelnen Kleingartenparzellen stellt z.T. ein Problem
dar, beispielsweise durch den Betrieb illegaler Wasser-
toiletten auf den privaten Parzellen. Zudem sind in der
Vergangenheit, z. B. mit dem Einsatz teerhaltiger Holz-
schutzmittel, schwermetallhaltiger Schlacken als Wege-
befestigung oder Aschen als Diinger, Schadstoffe in die
Garten gelangt. (vgl. BMVBS/BBR, 2008 auch Hinweise
der Unteren Naturschutzbehérde NMS im Rahmen der
Lenkungsgruppentreffen)

Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen

Ausgleich- und ErsatzmalBnahmen nach §15 BNatSchG
und nach §18 BNatSchG (Bauleitplanung) kdnnen auch
in Kleingartenanlagen umgesetzt werden. Bisher ge-
schieht dies in deutschen Stadten besonders durch das
Anlegen von Biotopen oder durch Baumpflanzungen.
Entsiegelungen kommen aufgrund der geringen beste-
henden Versiegelung meist nicht in Frage. (vgl. BMVBS/
BBR, 2008)

1%

DER KLEINGARTNERINNEN
& KLEINGARTNER LEBEN IM
GESCHOSSWOHUNGBAU

Quelle: BMVBS/BBR, 2008
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02/3 WANDEL

In einer Veroffentlichung des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) aus dem
Jahr 2013, welche die Leerstandsproblematik im Klein-
gartenwesen untersucht, werden verschiedene gesamt-
gesellschaftliche Rahmenbedingungen identifiziert, die
die Entwicklungen im Kleingartenwesen grundsatzlich
beeinflussen. Hierzu zdhlen gesamtgesellschaftliche
Prozesse, die im Allgemeinen mit dem demographischen
und Strukturwandel beschrieben werden, d.h. Prozesse,
die tiefgreifende Veranderungen der Bevolkerung und in
der Arbeitswelten bedeuten.

Demographischer Wandel

Die Prozesse des demographischen Wandels konnen
vereinfacht mit den Adjektiven weniger, dlter und bunter
beschrieben werden. Dies meint die stetige Abnahme
der Bevolkerung in Deutschland, eine zunehmende
Alterung der Bevolkerung und eine voranschreitende
ethnische und kulturelle Durchmischung.

Die Bevolkerungsentwicklung ist haufig ein Beschleuni-
gungsfaktor und wesentliche Ursache von Leerstanden
in Kleingartenanlagen schrumpfender Regionen (vgl.
BMVBS, 2013). In Neumtinster lebten 2014 ca. 77.500
Menschen (vgl. Statistik-Nord, 2015). Die Einwohner-
zahl der Stadt Neumdinster ist zwischen 2005 und 2012
um 1,6% geschrumpft. Die durchschnittlich positiven
Wanderungsgewinne, d.h. die Zuwanderung nach
Neumdinster Ubertrifft die Abwanderung, konnte die
negativen nattrlichen Salden (Geburten minus Sterbe-
falle) nicht auffangen. Diese Entwicklungen betreffen
die meisten Sozialrdume. Diejenigen Sozialrdume mit
absolutem Bevolkerungszuwachs gehdren mit Ausnah-
me von Brachenfeld alle zu denjenigen Stadtteilen mit
relevantem Geschosswohnungsbauanteil: Bocklersied-
lung, Ruthenberg, Ost, Stid, Stor. Der Sozialraum mit den
absolut hochsten Bevolkerungsverlusten ist Tungendorf.
Die Prognose fiir die Bevolkerungsentwicklung Neu-
miinster ging bisher von einer weiteren Abnahme der
Bevolkerung im negativsten Szenario auf bis zu 72.000
im Jahr 2030 aus. (vgl. RUmenapp, 2014) Auch wenn die
aktuellen Zahlen der Bevolkerungsstatistik wieder eine
leicht steigende Tendenz verzeichnen, ist ein signifikan-
tes Bevolkerungswachstum bislang nicht ablesbar.

Die Alterung der Gesellschaft ist fiir das Kleingartenwe-

sen die vielleicht grof3te Herausforderung. Die Klein-
gartnerinnen und Kleingdrtner haben heute bereits ein
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deutlich hoheres Durchschnittsalter als der Rest der
Bevolkerung in Deutschland. Den Kleingartenanlagen
steht ein umfangreicher Generationenwechsel bevor.
Doch in einer alternden Gesamtbevodlkerung ist zu be-
flrchten, dass diesem Generationenwechsel die ,Nach-
rticker” fehlen. In Neumiinster werden unabhangig der
Szenarienauswahl im Jahr 2030 deutliche Riickgdange
der jingeren und mittleren Altersgruppen (0-19 Jah-
re/20-64 Jahre) zu verzeichnen sein. Die Riickgange der
jungeren Altersgruppe werden mit bis zu -18% noch vor
denen der mittleren Altersgruppe mit bis zu -13% sehr
hoch ausfallen. Analog der bundesdeutschen Entwick-
lung werden diese Riickgange durch einen starken An-
stieg der dlteren Bevolkerung mit bis zu +19% begleitet.
(vgl. BMVBS, 2013 auch Riimenapp, 2014)

-1,6%

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
DER STADT NEUMUNSTER
ZWISCHEN 2005 UND 2012

Quelle: Rimenapp, 2014

Strukturwandel

Die historische Entwicklung des Kleingartenwesens ist
eng verbunden mit der sozialen Frage des 19. Jahrhun-
derts und damit eng verbunden mit der industriellen
Ara europaischer Stidte. Die Entwicklung der Kleingar-
tenkultur ist untrennbar von der Industriegesellschaft.
Die Schornsteine im Wappen der Stadt zeugen noch
heute von der industriellen Ara Neumiinsters, die das
starke Wachstum und den Aufstieg zur Stadt begriinde-
te. Besonders im 19. Jahrhundert, aber auch noch bis ins
20. Jahrhundert hinein, war die Textil- und Lederwaren-
industrie maBgeblich an der industriellen Entwicklung
der Stadt beteiligt. Heute halt das Museum Tuch und
Technik die Erinnerungen an diese Epoche der Stadt in
Erinnerung. Als Industriestadt war der sekundare, also
der produzierende Wirtschaftssektor bedeutend.

Der rasante Niedergang insbesondere der fiir Neu-
minster so entscheidenden Textil- und Lederwaren-
industrie lautete ab den 1960er Jahren den Struktur-
wandel ein. In einem Jahrzehnt gingen mehr als 7.000
Arbeitsplatze in beiden Branchen verloren. Nach 1990
zog sich ein weiteres Standbein der Neumiinsteraner
Wirtschaft und des Kleingartenwesens zunehmend
zuriick. Der Bundeswehrstandort Neumdiinster wurde
sukzessive aufgegeben. Sichtbare Anzeichen fiir den
Strukturwandel in der zweiten Halfte des 20. Jahrhun-
derts sind noch heute die zahlreichen Konversionsfla-
chen im Stadtgebiet. (vgl. NMS 2015)

zur Verfligung stehen und wo diese Entwicklungen mit
einer besonders gro3en Zahl an Kleingdrten Gberlagern.”
(BMVBS, 2013, S.9) In Neumdinster liegt die Kleingarten-
dichte bei 2,2 Kleingérten je 100 Einwohner. Mehr als ein
Garten je 100 Einwohner wird als eine hohe bis sehr hohe
Kleingartendichte beschrieben. Auch die Faktoren natir-
liche Bevolkerungsentwicklung und z.T. auch die Wan-
derungsentwicklung lassen eine positive Entwicklung
potentieller Nachriicker nicht erwarten. Ob die positiven
Arbeitsmarktzahlen diese Entwicklungen beeinflussen
konnen, bleibt offen. (vgl. BMVBS, 2013)

DIE ALTERUNG DER GESELLSCHAFT IST FUR DAS KLEINGARTEN-
WESEN DIE VIELLEICHT GROSSTE HERAUSFORDERUNG.

Heute ist der Anteil der Beschaftigung im tertiaren
Sektor im Vergleich zum produzierenden Gewerbe,
aber auch zum Landes-und Bundeswert Gberdurch-
schnittlich. In dieser Hinsicht hat der Strukturwandel
die gleichen strukturellen Konsequenzen, wie sie fiir die
meisten Oberzentren zutreffen. Seit den 2000er Jahren
erholt sich der Arbeitsmarkt in NeumdUinster zusehends.
Seit 2000 erhohte sich die Zahl der Beschéftigten in Neu-
minster insgesamt um 7,9 Prozent. Der tertidre Sektor
ist bei dieser Entwicklung maRgebend. Die Beschafti-
gung im sekunddren Wirtschaftssektor liegt mit 22,9
Prozent inzwischen unterhalb des Landes-und Bundes-
niveaus. Das zeigt auch die Beschaftigungsentwicklung
nach Bildungsniveau: Der Anteil hoch-qualifizierter
Beschaftigter erhohte sich von 2008 bis 2013 um 35,1%.
(vgl. NMS 2015-2)

Strukturanpassung im Kleingartenwesen

Der demographische Wandel, aber auch der Struktur-
wandel, stellen entscheidende Einschnitte fir das Klein-
gartenwesen im Allgemeinen und fiir Neum{inster im
Speziellen dar. Diese Rahmenbedingungen bilden den
Hintergrund der aktuellen und kiinftigen Leerstands- und
Generationenproblematik in den Kleingartenanlagen.

Das BMVBS stellt in seiner Studie zum Leerstand in Klein-
gartenanlagen fest, dass Leerstand vor allem dort drohe,
,wo durch eine starke Alterung der Bevolkerung, natiir-
liche Bevolkerungsverluste, Wanderungsverluste und
fehlende Zuwanderung auch von Migranten prinzipiell
zu wenige Nachriicker fiir die Nutzung der Kleingarten

+7,9%

BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG
IN NEUMUNSTER SEIT 2000.

Quelle: NMS 2015-2
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Wohnen in Neumdinster ist sehr vielfaltig, vor allem
aber von der Wohnform des Einfamilienhauses gepragt.
Geschosswohnungsbau findet sich in allen Stadtteilen,
pragend ist er allerdings nur fir die Stadtteile West,
Stadtmitte (Sozialraume Sid, Kern, Ost, Nordost), Nord-
west und Bocklersiedlung, Teilbereiche Ruthenbergs
und damit mit Ausnahme der beiden letztgenannten
nur flr innerstadtische Stadtbereiche. (vgl. Rimenapp,
2014)

Die Bedeutung des Wohnortes ist nicht zu unterschat-
zen. Die Studie des BMVBS/BBR gibt an, dass ca. 60%
der Kleingartnerinnen und Kleingartner bis zu 15
Minuten von ihrem Wohnort zu ihrem Kleingarten be-
notigen. Die Wahl des Verkehrsmittels hangt entschei-
dend von der Wegstrecke ab. Bei Wegstrecken unter
einem Kilometer wird das Auto kaum genutzt. Auch
bei Wegstrecken zwischen einem und flinf Kilometern
ist beispielsweise das Fahrrad noch das am meisten
genutzte Verkehrsmittel, allerdings dicht gefolgt vom
Automobil. Das Fahrrad wird von besagter Studie als
das Verkehrsmittel mit Bedeutungsgewinn genannt,
wohingegen der OPNV an Bedeutung verliert. (vgl.
BMVBS/BBR, 2008)

<15MIN

60% DER KLEINGARTNERINNEN &
KLEINGARTNER BENOTIGT WENIGER
ALS 15 MINUTEN VON WOHNORT
ZUR KLEINGARTENANLAGE

Quelle: BMVBS/BBR, 2008
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03/1 KLEINGARTEN IN

In Neumdnster gibt es 16 Anlagen, die auf den ersten
Blick typische Kleingartenanlagen sind. Wie bereits im
Kapitel ,Organisatorischer Aufbau” dargelegt, werden
die Kleingartenanlagen in Neumdinster von drei Verei-
nen getragen und von zwei Verbanden betreut.

N

Die Kleingartenanlage 1 organisiert sich im Klein-
gartenverein Einfeld e.V. Die Anlagen 4 bis 12 sind
organisatorisch zusammengeschlossen im Kreisverein
Neumdnster der Kleingartner e.V. Dieser Verein ist
zugleich der Bezirksverband des Landesverbandes der
Gartenfreunde Schleswig-Holstein e.V. und vertritt auch
den Kleingartenverein Einfeld e.V. Die Anlagen 13 und
14 sind organisiert im und vertreten durch den Bahn-
Landwirtschaft Bezirk Hamburg e.V. Die Anlagen 15
und 16 sind nicht vereinsmaBig organisiert und auch
nicht in einer Verbandsstruktur organisiert. Bei der
Anlage Nummer 15 handelt es sich um eine Ansamm-
lung klassischer Eigentimergarten. Diese Anlage wird
deshalb nicht weiter betrachtet. Anlage 16 ist von einer
Kleingartenanlage nach dem Bundeskleingartengesetz
kaum zu unterscheiden. Allerdings handelt es sich um
eine Privateigentiimergemeinschaft. Es sind also keine
Eigentiimergarten, da die Nutzenden Teileigentiimer
der gesamten Anlage sind. Diese Kleingartenanlage
wird nicht weiter berlcksichtigt.
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Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Lage der Kleingartenanlagen in Neumiinster

Quellen: Stadt NMS

: GroRflecken 59, 24531 Neumiinster

Neumiinster, 08.12.2015
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Stadtrdumliche Lage

Die Kleingartenanlagen in Neumiinster befinden

sich auBBerhalb des zentralen Bereiches der Stadt. Die
Anlagen bilden einen Ring um den zentralen Bereich
und grenzen an Einfamilienhaus- oder Gewerbegebie-
te. Es lassen sich drei Cluster von Kleingartenanlagen
ausmachen: Im Stiden Neum{insters an der Stor befin-
den sich vier Anlagen mit insgesamt tber 500 Parzel-
len. Im westlichen Stadtgebiet befinden sich in den
Stadtteilen Bocklersiedlung-Bugenhagen und Faldera
ebenfalls vier Anlagen mit tiber 750 Parzellen. Zwei
weitere Kleingartenanlagen mit einer hohen Parzel-
lenzahl befinden sich nérdlich der Kernstadt zwischen
den Stadtteilen Tungendorf und Gartenstadt. Weitere
kleinere Anlagen ergénzen den ,Kleingartenring” im
Stden, Westen und Norden. Die Erreichbarkeit der
Kleingartenanlagen von den Stadtgebieten mit vorherr-
schendem Geschosswohnungsbau ist mangelhaft. Fast
der gesamte Geschosswohnungsbau wird von allen
Anlagen unter Heranziehung eines angenommenen
funf-Kilometer-Fahrrad-Radius (vgl. BMVBS/BBR 2008)
um die Kleingartenanlagen erreicht. Ein fiir Neumdins-
teraner Verhaltnisse angemessener Einzugskreis ist aber
der ein-Kilometer-Radius. Stadtgrof3e und MIV-Affinitat
durch einen hohen Einfamilienhausanteil lassen einen
fuinf-Kilometer-Fahrrad-Radius als unattraktiv erschei-
nen. Ein ein-Kilometer-Radius offenbart die Distanz
zwischen Geschosswohnungsbau und den Kleingarten-
anlagen. Gerade die Kleingartencluster im Norden und
Suden der Kernstadt Neumiinsters erscheinen abge-
hangt.

Eigentum

In Neumiinster ist die Struktur der Grundeigentiimer von
Kleingartenanlagen ubersichtlich. Alle Anlagen verteilen
sich auf Folgeorganisationen der Bundesbahn (DB AG
und Aurelis — ca. 20%), auf die Bundesreprublik Deutsch-
land (BIMA - ca. 20%) und die Stadt Neumdinster (ca.
60%). Die Grundeigentiimerschaft der DB AG und Aurelis
bezieht sich ausnahmslos auf die Kleingartenanlage der
Bahn-Landwirtschaft. Die BIMA ist Grundeigentiimerin
der Kleingartenanlage West und eines groBeren Teils der
direkt angrenzenden Kleingartenanlage Friihlingslust.
Bei allen anderen Kleingartenanlagen ist die Stadt Neu-
minster Grundsttickseigentiimerin.

Stadt .
30 ‘i Neumunster

Planungsrecht

Die Kleingartenanlagen in Neum{inster sind im Flachen-
nutzungsplan als Dauerkleingarten dargestellt. Eine
Ausnahme bildet ein Kleingartenteilbereich der Bahn-
Landwirtschaft 6stlich der Bahnstrecke Neumiinster-
Kiel. Hier sieht der Flachennutzungsplan eine gewerbli-
che Bauflache vor. Fiir einige Kleingartenanlagen weist
der Flachennutzungsplan Erweiterungsflachen aus,
d.h. direkt an die Anlagen Waldburg und Gliickauf sind
ebenfalls Flachen als Dauerkleingarten vermerkt, aber
heute nicht als solche genutzt. Die Kleingartenanlage
Ostbahn grenzt ebenfalls an eine solche Flache. Bei
dieser handelt es sich jedoch um einen ehemals als
Kleingartenanlage genutzten Teilbereich. Der Fla-
chennutzungsplan ist hier noch nicht angepasst. Bei
wenigen Kleingartenanlagen ordnen Bebauungspldane
Bereiche. Der Bebauungsplan Nr. 122 ,,Schwarzer Weg”
sieht entgegen dem Flachennutzungsplan durch Aus-
weisung einer Flache Kleingartenanlage” eine Erwei-
terung der Anlage Glickauf vor. Der Bebauungsplan
Nr. 88 ,Ruthenberg” weist die gesamte Kleingartenan-
lage Ruthenbergskamp als Kleingartenanlage aus. Der
stdliche Teilbereich der Kleingartenanlage Bahn-Land-
wirtschaft erhalt durch den einfachen Bebauungsplan
Nr. 36 ,Rendsburger Straf3e zwischen Sedanstra8e und
SauerbruchstraBBe” eine Sortimentsbeschrankung. Die
Sienknechtschen Garten sind im Flachennutzungsplan
ebenfalls als Dauerkleingarten dargestellt. Die Rade-
koppel hingegen wird im Flachennutzungsplan als
Jprivate Garten” beschrieben und im Bebauungsplan
Nr. 61,Radekoppel / Briiningsweg” als ,private Griin-
flache” mit der Zweckbestimmung,private Garten”
ausgewiesen.

Leerstand

Die Leerstande in den Kleingartenanlagen sind signi-
fikant hoch. Seit dem Jahr 2009 sind die damals schon
hohen Leerstandsraten von ca. 15% kontinuierlich an-
gewachsen bis auf 25% im Jahr 2016 und das, obwohl
2014 bereits ca. 80 Parzellen zuriickgebaut wurden. In
fast allen Kleingartenanlagen bewegen sich die Leer-
stande zwischen 20 und 30%. Positive Ausnahmen sind
die kleineren Anlagen Waldburg, Ruthenbergskamp,
Haart und Friihlingslust mit deutlich geringeren Quo-
ten. Negative Ausreil3er sind die Anlagen Gliickauf mit
53% und Hans Sass mit 28% Leerstand. Auch die Klein-
gartenanlage Ostbahn muss hier angefiihrt werden.

Obwohl diese erst 2014 um ca. 80 Parzellen zurilickge-
baut wurde, hat diese heute bereits wieder eine Leer-
standsrate von 33%. Mit Gber 95 leer stehenden Parzel-
len hat die Kleingartenanlage West die absolut meisten
leer stehenden Kleingarten, gefolgt von den Anlagen
Hans Sass, Heinrich Forster und Gliickauf mit jeweils
etwa 70 leer stehenden Parzellen.

Infrastruktur

Die nominelle Infrastruktur der Kleingartenanlagen
Neumdinsters ist umfangreich. In fast allen Kleingarten-
anlagen werden Fachberatungen und Gerateausleihen
angeboten. Auch verfligen fast alle Kleingartenanlagen
Uber einen Stromanschluss und Gemeinschaftshallen.
Auch Spielplatze scheinen zur Standardausstattung der
Kleingartenanlagen zu gehoren. Nur in einigen Anlagen
werden gemeinsame Feste gefeiert. Auch besondere
Gemeinschaftsflachen, wie Fest- oder Streuobstwiesen,
sind nur selten vorhanden. Die Qualitat der Infrastruktu-
ren unterscheidet sich allerdings erheblich und mitunter
kann die jeweilige Infrastruktur aufgrund von Mangeln
nicht ordnungsgemal genutzt werden. Insbesondere die
Spielplatze stehen hierbei im Fokus. Aber auch die vor-
handenen Gerateausleihen werden haufig kaum mehr
genutzt. Oft werden die Gerdte privat angeschafft.

Ldrmkartierung

Die Larmkartierung aus dem Larmaktionsplan der 2.
Stufe (2015) zeigt den Verkehrslarm von Bundes und
Landesstraen (d.h. keine Gemeindestraf3en) sowie der
Eisenbahnstrecken. Auf Grundlage dieser Darstellung
ist festzuhalten, dass eine Verlarmung der meisten
Kleingartenanlagen durch Verkehr keine gréBere Rolle
spielt. Mit Ausnahme der Kleingartenanlagen der Bahn-
Landwirtschaft und der Anlage Waldburg befinden sich
alle Kleingartenanlagen Neumiinsters au3erhalb der
Larmzonen (ab 55 dB Tag). Die Kleingartenanlagen der
Bahn-Landwirtschaft sind allerdings durch Verkehrslarm
hoch belastet.

Demographie

Die Gesamtflache der Kleingartenanlagen in Neum{ins-
ter betragt ca. 115,8 ha - also ca. 1,6% der Stadtfliche
oder 162 Ful3ballfelder. Insgesamt gibt es auf dieser
Flache ca. 2150 Parzellen. Der Anteil der jeweiligen
Gemeinschaftsflache je Kleingartenanlage (Wiese,
Wege, Stellpldtze, etc.) variiert, liegt aber i.d.R. zwischen
20 und 30%. In den verschiedenen Kleingartenanlagen

sind ganz unterschiedliche ParzellengréBen anzutref-
fen. Die meisten Parzellen weisen jedoch dhnliche
GroBen auf. Bis auf wenige kleinere Anlagen, die im
Durchschnitt etwas grof3ere Parzellen von ca. 500 bis
550 gm aufweisen, haben fast alle anderen Anlagen
Durchschnittsparzellengréf3en von ca. 400 bis 450 gm.
Das Durchschnittsalter der Pachterinnen und Pachter
der Kleingartenanlagen mit vorliegenden Zahlen (ohne
West und Einfeld) liegt bei 55,7 Jahren. Hervorstechend
,Junge” Kleingartenanlagen sind nicht vorhanden. Die
Kleingartenanlage Ruthenbergskamp ist mit einem
Durchschnittsalter von 63 Jahren jedoch hervorste-
chend ,alt” Die Altersverteilung offenbart in allen Klein-
gartenanlagen eine duBBerst geringe Anzahl an Pachte-
rinnen und Pachtern unter 30 Jahren. Auch die Gruppe
der 30 bis 40 Jahrigen ist in fast allen Anlagen nur
schwach vertreten. Die mit Abstand starksten Gruppen
sind in fast allen Anlagen die 40 bis 50 Jéhrigen und
die 50 bis 60 Jahrigen. In vielen Anlagen, insbesondere
in der Anlage Ruthenbergskamp sind auch die tber

60 Jahrigen stark vertreten. Eine Ausnahme bildet die
Kleingartenanlage Hans Sass. Dort gibt es eine grof3e
Gruppe von 30 bis 40 Jahrigen.

Freiraum- und Biotopverbundsystem
Die Flachen des Biotopverbundsystems bestehen aus
Landes- und lokalen Biotopverbundachsen. Erstere
sorgen fir die Sicherstellung einer liberregionalen
Verbundstruktur. Die lokalen Biotopverbundachsen
ergdnzen diese auf Grundlage lokaler Gegebenheiten.
Fast alle Kleingartenanlagen befinden sich an einer
der Biotopverbundachsen. Die Kleingartenanlagen
Hans Sass, Storbriicke und Erdengliick sowie Teile der
Bahn-Landwirtschaft werden als Teile einer lokalen
Biotopverbundachse dargestellt. Die Kleingartenanlage
Ostbahn befindet sich innerhalb einer Landesbiotop-
verbundachse. Biotope wurden in den Jahren 2001-
2003 systematisch kartiert. Diese befinden sich meist
innerhalb der Verbundachsen. Jedoch sind nicht alle
Biotope auch gesetzlich geschiitzt. Ahnlich den Biotop-
verbundachsen befinden sich auch zahlreiche Biotope
in unmittelbarer Nachbarschaft zu Kleingartenanlagen.
In den Kleingartenanlagen selbst befinden sich keine
Biotope, auBBer in der Kleingartenanlage Ostbahn. Das
Freiraumsystem soll entsprechend dem ,Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes” (ISEK) insbesondere im
Bereich der Stor (Hans Sass, Storbriicke, Erdengliick)
gesichert und herausgebildet werden.
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1000m Radius um
Kleingartenanalgen

Geschosswohnungsbau
in Neumdiinster

1000m Radius groRer Kleingarten-
anlagencluster zur Innenstadt
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Einzugsbereich der Kleingartenanlagen

Quellen: Stadt NMS; Luftbildauswertung Stadt NMS, 2015.

Neumiinster, 26.06.2016

GroRflecken 59, 24531 Neumiinster

ohne Maf3stab A\

Kleingartenanlagen im Eigentum der Stadt Neumiinster

kleingartendhnliche Anlagen in Privateigentum

Kleingartenanlagen im Eigentum der Bahn

Kleingartenanlagen im Eigentum der BIMA

Stadt Neumiinster
Stadtplanung und Stadtentwicklung

o
i Stadt
Neumunster

Grundeigentum

Quellen: Stadt NMS

Neumuinster, 01.11.2016

GroRflecken 59, 24531 Neumiinster

ohne Maf3stab A\
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Stadt Neumiinster

q Stadt
und 9 Neumuinster

Planrecht - Landschaftsplan

=5

- Dauerkleingérten
ﬂ Private Gérten

geschiitzes Biotop nach §15a LNatSchG

Entwicklungsflachen fiir Gewerbe
Quellen: Stadt NMS, 2014

Neumiinster, 08.12.2015

Fléachen fiir AL i und

CE[SE

Feucht- und Nassgriinland

59, 24531

ohne Mal3stab A\
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Leerstand prozentual

Leerstand absolut (B =5 Parzellen)
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Leerstand 2016

Quellen: Stadt NMS; Kreisverein Neumiinster der Kleingartner e.V., 2016 (Stichtag 01.11.2016);
Bahn-Landwirtschaft e.V. (Mai 2016); Kleingéartnerverein Einfeld von 1946 e.V. (Mai 2016)

Neumiinster, 01.11.2016

ohne Mal3stab A\

GroRflecken 59, 24531 Neumlinster

Kleingartenanlagen

im Sinne des BKleingG Gerateausleihe

weitere kleingartenéhnliche

Gartenanlagen offentliche Gaststétte

besondere Gemeinschaftsflachen @ Gemeinschaftshaus
Fachberatung Spielplatz
gemeinschaftliche Feste ‘ f l Stromanschluss

-

-7

Stadt Neumiinster
Stadtplanung und Stadtentwicklung

q Stadt .
Neumunster

Infrastruktur/ Ausstattung

Quellen: Stadt NMS; Kreisverein Neumiinster der Kleingartner e.V., 2015; Bahn-Landwirtschaft e.V.
Kleingarnterverein Einfeld von 1946 e.V.

Neumiinster, 26.06.2016

ohne Maf3stab A\

GroRflecken 59, 24531 Neumiinster
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artenaniagen artenaniagen . -
+, 4 Parzellen und Anlage 2015 -, 4 Alter der Pachter*innen 2015
f\.nz_azhol gearrfea”rér?;len ' ai]m Altersdurchschnitt
. N Quellen: Stadt NMS; Kreisverein Neumiinster der Kleingartner e.V., 2015; Bahn-Landwirtschaft e.V., in der jeweiligen Kleingartenanlage

Durchschnittliche ParzellengroRe Kleingarnterverein Einfeld von 1946 e.V. . Altersverteilung Quellen: Stadt NMS; Kreisverein Neumiinster der Kleingéartner e.V., 2015; Bahn-Landwirtschaft e.V|

derjeweiligen Kleingartenanlage n arm Neuminster, 26.06.2016 By GG Guciloeh Keingartenaniage Neuminster, 26.06.2016

Gemeinschaftsflachenanteil . .

(Gesamtflache ohne Parzellen) " | GroRflecken 59, 24531 Neumiinster ohne Maf3stab m " | GroRflecken 59, 24531 Neumiinster ohne Mafl3stab A
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Neumdunster

Larmimmissionen nach dem Larmaktionplan

Quellen: Stadt NMS; Larmaktionsplan Neumdinster zur 2. Stufe der Umgebungslarmrichtlinie, 2015

Neumlinster, 26.06.2016

ohne Malstab A&

GroRflecken 59, 24531 Neumiinster

Kleingartenanlagen
im Sinne des BKleingG

weitere kleingartenhnliche
Gartenanlagen

Landesbiotopverbundachsen
lokale Biotopverbundachen

Biotopverbundflachen der Stadt NMS

Stadt Neumiinster
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Stadt .,
Neumunster

Flachen des Biotopverbundsystems

Quellen: Stadt NMS Abtl.Natur und Umwelt 2015; Mordhorst 2001-2003;

Neumiinster, 08.12.2015

GroRflecken 59, 24531 Neumiinster

ohne Maf3stab A\
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Erreichbarkeit/ ErschlieSung

Lediglich die Anlagen Waldburg, Bahn-Landwirtschaft,
Ruthenberg und Ostbahn befinden sich nicht unmittel-
bar an einer der HauptverkehrsstraBen Neumdinsters.
Da sich auf diesen Straen meist auch die lokalen Bus-
linien befinden, sind auch fast alle Kleingartenanlagen
an den OPNV angeschlossen (auBBer Ostbahn, Waldburg
und Bahn-Landwirtschaft). Ebenso sind, mit Ausnahme
der Anlagen Ostbahn, Erdengliick und Bahn-Landwirt-
schaft, die Kleingartenanlagen an das lokale Radver-
kehrsnetz angeschlossen. Als verbesserungswiirdig
kann der Anschluss der Kleingartenanlagen Gliickauf
und Heinrich-Forster beschrieben werden. Alle Klein-
gartenanlagen sind durch die Hauptverkehrsstraen an
Baumarkte angebunden (Ausnahme Ostbahn).

Einrichtungen potentieller Kooperationspartner

Schulen und Kindertagesstatten befinden Uber das
gesamte Stadtgebiet verteilt. Im direkten Umfeld von
Kleingartenanlagen sind jedoch lediglich die AuBenstel-
le des regionalen Bildungszentrum Elly-Heuss-Knapp-
Schule (Kleingartenanlage Haart) und die Grundschule
Wittorf (Kleingartenanlage Wadlburg) zu nennen. In
erreichbarer Distanz zur Kleingartenanlage West/Friih-
lingslust befindet sich die Hans-B&ckler-Schule (Grund-
und Gemeinschaftsschule), sowie der Bugenhagen-Kin-
dergarten. In erreichbarer Ndhe der Kleingartenanlage
Hans Sass/Storbriicke befinden sich die Gustav-Hansen-
Schule und der Waldorfkindergarten.

1158 h

BZW. 1,6% DER STADTFLACHE ODER 162 FUSSBALL

Stadt
42 \i Neumunster

55,7

DURCHSCHNITTSALTER
IN DEN KLEINARTEN-
ANLAGEN NEUMUNSTERS

Quelle: Kreisverein NMS, 2015-2

2150

PARZELLEN EXISTIEREN IN NEUMUNSTER

Quelle: Kreisverein NMS, 2015-2

400-450am

DURCHSCHNITTLICHE PARZELLENGROSSE IN N!MUNSTER

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage von Kreisverein NMS, 2015-2

20-30%

LEERSTANDSQUOTE IN FAST
ALLEN KLEINGARTENANLAGEN
IN NEUMUNSTER

Quelle: Kreisverein NMS, 2015-2

DIE NOMINELLE INFRASTRUKTUR DER KLEINGARTENANLAGEN
NEUMUNSTERS IST UMFANGREICH, DIE QUALITAT DER INFRA-
STRUKTUREN UNTERSCHEIDET SICH ALLERDINGS ERHEBLICH.

KEHRSLARM SPIELT IN DEN
ISTEN KLEINGARTENANLAGEN
NE GROSSERE ROLLE.

R BETRAGT DIE FLACHE DER KLEINGARTEN IN NEUMUNSTER  ueiic: cigene Berechnung stad Nmis
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HauptverkerhsstraBennetz NMS
i.d.R. mit straBenbegleitenden Radwegen

Bahnhof

Baumarkt i.d.R. mit Gartencenter
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ErschlieBung

Quellen: Stadt NMS

Neumdinster, 01.11.2016

GroRflecken 59, 24531 Neumdinster

Sportvereine Bildung

Kleingartenanlagen
im Sinne des BKleingG
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weitere kleingartenahnliche @ Rasensport

Gartenanlagen ® Reitsport

|
o
() Tennis/Hockey [ )
o
[

Wassersport

Sonstiges
Senioren
. Seniorenwohnen

KiTa/Kindergarten
Grundschule
Regionalschule
Gymnasium
Gemeinschaftsschule
Férderschule

Regionale Bildungszentren

Stadt Neumiinster
Stadtplanung und Stadtentwicklung

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Quellen: Stadt NMS

Neumdiinster, 08.12.2015

Grofflecken 59, 24531 Neumiinster
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03/2 DIE KLEING

Die grof3te Kleingartenanlage in Neumdtinster ist die L Sl 1::‘% — :.f.'.':":! ¥ A, 5 ::,i ;:“,,_,...1:. CERWNL i‘i..;:?- fass e o |
Anlage West mit (iber 370 Parzellen, gefolgt von drei -3 y .-',Wﬂ-‘-}'il“',:_":-s £ ux LY BTLTELE b :!,'.',:’_'-.r"Fz e ¥
weiteren groen Anlagen mit jeweils zwischen 240 und R e T B B X "";1'5-::‘1-_‘;_”;'.",;..‘1-3 Bk L LN |
300 Parzellen: Bahn-Landwirtschaft, Heinrich Férster R e e s hil b . | e
und Hans Sass. ) . =7 ’ — p.u -Ir; H“ﬁ‘-’ﬁ':}“-‘l : ""*"j'l"llh"" '-;‘j ;d'“.: E I‘:.- I:
" o r
Darliber hinaus sind die Kleingartenanlagen zwar 3'1..:.:_5-'-_"1-;;; :U ;,-"-.’;:;";.‘?Zf? "
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Einfeld

Bei dieser Kleingartenanlage (KGA) handelt es sich um
eine Kleingartenanlage des Kleingartner-Vereins Einfeld
von 1946 e.V. Die Anlage befindet sich im stidlichen
Einfeld und ist fast vollstandig von Einfamilienhausbe-
bauung umschlossen. Im Westen und Norden schlief3t
an die Anlage direkt ein FuBweg bzw. kleinere Erschlie-
BungsstraBe an. Im Norden grenzt zudem eine grof3ere
Freiflache an, auf welcher eine Betriebseinrichtung der
SWN untergebracht ist.

Mit 103 Parzellen handelt es sich um eine Kleingarten-
anlage mittlerer Grof3e. Die Anlage verzeichnet keine
Leerstande. Die stadtraumliche Lage der Kleingarten-
anlage erscheint eher ungiinstig, denn der nachstge-
legene Geschosswohnungsbau befindet sich im nord-
lichen Einfeld und ist damit 500- 1000m entfernt. Auch
Baumarkte befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe.
Sudlich der Kleingartenanlage ist in 500m Entfernung
die Waldorf- KiTa und —schule. Die nachste Bushaltestel-
le befindet sich ca. 150m 6stlich an der Stral3e Enen-
velde. Das stadtische Radwegenetz befindet sich am
Rohschdoler Weg. Eine Einbindung der KGA ist damit
nur bedingt gegeben.

Ein ca. 4 m breiter Rundweg fiihrt durch die Anlage.
Dieser wird erganzt durch einen zentralen Weg in Ost-
West-Richtung. Die Wege befinden sich in einem guten
Zustand und sind z.T. befestigt. Ein Eingangstor zur
Anlage befindet sich am Mecklenburger Weg - Hohe
Brammerhitten. Hier gibt es keine Parkmaoglichkeiten.
In Hohe der StraBe Op de Geest im Norden der Klein-
gartenanlage befindet sich ein weiterer Zugang in An-
schluss an den ,Hauptparkplatz”. Dieser ist unbefestigt
und durch einen Eisenstabgitterzaun von der Kleingar-
tenanlage abgegrenzt. Im Osten gibt es einen weite-
ren Zugang Uber einen Stichweg, der von der Stral3e
Enenvelde auf die Anlage zufiihrt. Diese Zuwegung ist
ebenfalls durch einen Eisenstabgitterzaun abgegrenzt.
In dieser Zuwegung besteht auch die Moglichkeit zu
parken. Die Anlage verfiigt Giber eine Gemeinschafts-
halle, die sich ebenfalls im Osten befindet. Direkt an der
Gemeinschaftshalle ist eine weitere Gemeinschaftsfla-
che mit Fahrradstellplatz angelegt. Im Westen der An-
lage befindet sich im Kreuzungsbereich des Mittel- und
Rundweges eine kleine Gemeinschaftsfliche mit Bank
und Blumenrabatte.
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Der Knick entlang des Mecklenburger Weges im Norden
ist zum Teil durchgewachsen und besteht tiberwiegend
aus Eichen mit einem hohen Totholzanteil. Der Knick im
Westen weist einen Bestand an acht gro3en Eichen mit
erheblichem Totholzanteil auf. Auch der Knick, der die
Anlage im Stiden begrenzt weist einen hohen Anteil an
Eichen und Buchen mit hohem Totholzanteil auf. Alle
Knicks verlaufen auf der Grenze von Kleingartenanlage
und angrenzenden Grundstiicken.

Das Nachnutzungspotential kann als gut bezeichnet
werden, da die Anlage von Wohnbebauung umschlos-
sen ist. Die Anlage scheint jedoch gut zu funktionieren
und sollte derzeit keine Anderungen erfahren.
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Ruthenbergskamp

Die Kleingartenanlage (KGA) Ruthenbergskamp befin-
det sich im Ostlichen Stadtgebiet. Im Stiden der Klein-
gartenanlage befindet sich das Zentrum des Stadtteils
Ruthenberg, der Ruthenberger Markt mit Einzelhandel
und Geschosswohnungsbau. Ostlich, direkt an die
Kleingartenanlage angrenzend, entsteht derzeit ein
kleines Einfamilienhauswohngebiet. Dahinter erstreckt
sich ein weiteres Wohngebiet mit Einfamilienhaus (EFH)
Besatz und verdichtetem Wohnungsbau. Im Westen ver-
lauft ein Griinzug, der wiederum direkt an den Friedhof
anschlief3t.

Die 40 Parzellen umfassende Kleingartenanlage ge-
hort zu den kleinsten in Neumiinster und hat keine
Probleme mit Leerstand. Trotz der fehlenden Néhe

zu Baumarkten kann die stadtraumliche Lage als gut
bezeichnet werden. Kaum eine KGA in Neum{inster
befindet sich in so unmittelbarer Nahe zum Geschoss-
wohnungsbau und mit der KiTa Ruthenberg befindet
sich ein potentieller Kooperationspartner im unmittel-
baren Umfeld. Die Kleingartenanlage ist sehr gut an das
Radwegenetz angebunden. Im Westen flihrt ein zent-
raler FuB3- und Radweg direkt und autofrei in die Innen-
stadt. In Richtung Brachenfeld und Gadeland fiihrt ein
ebenfalls autofreier Ful3- und Radweg. Die nachstgele-
gene Bushaltestelle befindet sich ca. 250m siidlich am
Ruthenberger Markt .

Die Kleingartenanlage wird durch einen zentralen ca.
4m breiten Weg in Nord-Stid-Richtung erschlossen.
Der unbefestigte Weg ist im nordlichen Abknickbe-
reich in einem schlechten Zustand. Die Anlage verfligt
Uber eine Gemeinschaftshalle, die bisher als Gast-
statte betrieben wurde. Ab dem 01.04.2016 soll eine
Nutzung durch den Ruthenberger SV erfolgen. Dieser
ist verpflichtet, die Raumlichkeiten in Absprache mit
dem Kreisverein Neum{inster der Kleingartner e.V. fir
Versammlungen zur Verfligung zu stellen. Die Gemein-
schaftsflache rund um die Gemeinschaftshalle besteht
aus einer Rasenflache. In der norddstlichen Ecke befin-
det sich eine weitere kleine Gemeinschaftsfliche. Diese
ist von einer kleinen ca. 50 cm. hohen Mauer umfasst.

Im Norden ist die Anlage durch einen Knick begrenzt,
der zu den dahinterliegenden Grundstiicken gehort.
Die 6stliche Begrenzung besteht aus einem Wall. Am
stdlichen Ende der Anlage befindet sich eine Trafosta-
tion. Im diesem Bereich verlauft auch eine Freileitung.

Die westliche Abgrenzung der Anlage besteht wieder-
um aus einem Knick der komplett zur Kleingartenanla-
ge gehort.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit 63 Jahren deut-
lich Gber dem Altersschnitt. Die Altersverteilung zeigt
einen nennenswerten Ausschlag bei den 30 bis 40 jahri-
gen - es gibt fast keine. Daflir sind die tber 70-jahrigen
Uberproportional vertreten. Hier ist in den nachsten
Jahren ein Generationenwechsel zu erwarten.

Das Nachnutzungspotential kann als sehr gut bezeich-
net werden. Die Anlage befindet sich direkt an dem
neuen EFH-Wohngebietes und eine Erweiterung dieses
Wohngebietes ist moglich. Die Anlage scheint jedoch
gut zu funktionieren und die Nahe zum Geschosswoh-
nungsbau macht sie rar. Die zuklnftige Entwicklung
der Anlage wird jedoch maBgeblich durch dem anste-
henden Generationswechsel beeinflusst. Trotz guten
Nachnutzungspotentials sollte die KGA derzeit keine
Anderungen erfahren.
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Waldburg

Die Kleingartenanlage (KGA) Waldburg befindet sich

im stdlichen Stadtgebiet am westlichen Rand des
Stadtteils Wittorf. ImWesten, Norden und Siiden grenzt
direkt das Biotopverbundsystem des Landes mit der
Stor im Stiden und der Schwale im Norden an. Im Osten
befindet sich ein Einfamilienhaus-Wohngebiet.

Mit 74 Parzellen gehort die KGA Waldburg zu den
kleineren Anlagen. Die Leerstandsquote von 9% (2016)
oder sieben Parzellen ist gering. Die Lage der Kleingar-
tenanlage ist eher unvorteilhaft, da kein nennenswerter
Geschosswohnungsbau im direkten Umfeld vorhanden
ist. Zwei potentielle Kooperationspartner (Schule, KiTa)
befinden sich in erreichbarer Nahe. Der nachstgelegene
Radweg verlauft direkt entlang der stidlichen und nérd-
lichen Zugange zur KGA. Die nachste Bushaltestelle der
Linie 12 befindet sich etwa 400m 6stlich an der Schule
im Wittorfer Zentrum.

Der Eingangsbereich an der Burgstrale ist groBzligig
angelegt. Neben dem Eingangstor befindet sich eine Ge-

meinschaftsflache, auf der sich eine Trafostation befindet.

Die Flache um die Station herum ist als Strauchbeet an-
gelegt. Vis a vis des Eingangs befindet sich eine weitere
Gemeinschaftsflache, auch diese ist als Beet hergerichtet.
Die Flache macht einen sehr gepflegten Eindruck. Die
Wege in der Anlage sind unbefestigt, ca 3 m breit und
weisen in einigen Bereichen kleinere Schlaglocher auf. Es
ist eine Beleuchtung vorhanden.

Die Gemeinschaftshalle befindet sich am nordlichen
Ende der Kleingartenanlage. Ein Nebengebaude kann
bei Festlichkeiten als Unterstand genutzt werden.
Dariiber hinaus verfligt die Gemeinschaftshalle tber
einen Anbau mit Toiletten. Vor der Gemeinschaftshalle
befindet sich ein groBzligiger Platz mit wassergebun-
dener Decke. Der Spielplatz ist ebenfalls im Bereich der
Gemeinschaftshalle angesiedelt. Es handelt sich um eine
Rasenflache, die mehrere dltere Spielgerate aufweist, die
sich allerdings nicht im besten Zustand befinden und bei
welchen die Fallschutzeinrichtungen nicht den giiltigen
Sicherheitsbestimmungen gentigen.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 54 Jahren knapp unter dem Neumdtinsteraner
Durchschnitt. Die Altersverteilung gestaltet sich positiv:
Auch wenn es eine groBere Gruppe von tber 70jahrigen
gibt, ist die groBte Gruppe die 40-50jdhrigen.

Das Nachnutzungspotential ist in Bezug auf eine Rena-
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turierung als relativ gut zu bewerten, da die Biotopver-
bundachsen die Anlage fast umschlieBen. Die Anlage
scheint jedoch gut zu funktionieren. Uber kleinere
Bestandsaufwertungen hinaus wird hier kein Hand-
lungsbedarf gesehen.
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Haart

Diese Kleingartenanlage (KGA) befindet sich im 6stlichen
Stadtgebiet und grenzt im Westen an die ehemalige
Scholz-Kaserne, die heute teilweise als Erstaufnahmeein-
richtung fiir Gefllichtete dient. Kiinftig soll eine Teilbereich
als Baugebiet fir eine Einfamilienhausbebauung genutzt
werden. Im Sliden und Osten grenzen Einfamilienhaus-
siedlungen an. Im Norden befindet sich verdichteter Woh-
nungsbau. Die Kleingartenanlage Haart steht in einem
raumlichen Zusammenhang mit den Anlagen Hans-Sass,
Erdengliick und Storbriicke.

Mit 41 Parzellen handelt es sich um eine kleine Anlage,
die wenig Probleme mit Leerstand hat. Die stadtraumli-
che Lage kann als gut beschrieben werden. Zwar ist die
Erreichbarkeit von Baumarkten nicht optimal, wichtiger
jedoch ist ihre Nahe zum Geschosswohnungsbau und
damit zu potentiellen Pachterinnen und Pachtern. Auch
die relative Nahe zu potentiellen Kooperationspartnern
ist positiv. Die Bushaltestelle der Linien 6/66 befinden sich
direkt am noérdlichen Eingang der Kleingartenanlage im
Kreuzungsbereich Haart/Noldestral3e. Entlang der Stral3e
Haart befindet sich zudem ein Radweg der die Innenstadt
mit Gadeland verbindet.

Der durch die Anlage flihrende Weg ist als Rundweg mit
abgehendem Stichweg gestaltet und durch eine Kette
versperrt. Der Weg ist ca. 4 m breit, unbefestigt und in
einem ordnungsgemal3en Zustand. Direkt zu Beginn des
Weges sind eine Hinweis- und eine Ubersichtstafel nebst
Beschilderung aufgestellt. Hier befindet sich auch der
unbefestigte Parkplatz der KGA, der sich in einem sehr
schlechten Zustand befindet. In der nordostlichen Ecke
der Kleingartenanlage wurde ein Kompostlagerplatz
eingerichtet. In diesem Bereich ist eine kleine Sitzecke mit

Parkbank und Hinweistafel zu finden. In der Anlage ist eine

kleine Gemeinschaftshalle mit angrenzendem Spielplatz
vorhanden. Die Spielgerate (Klettergeriist und Wipptier)
sind in einem annehmbaren aber unattraktiven Zustand.

Entlang der Emil-Koster-Stral3e ist der ehemalige Knick
durchgewachsen, so dass hier eine Baumreihe mit grof3en
Baumen entstanden ist. Diese Baume gehoren zur KGA
und sind seit Jahren nicht baumpflegerisch behandelt
worden. Die Baume weisen teilweise einen hohen Tot-
holzanteil auf und stehen sehr dicht. Hinter der Gemein-
schaftshalle verlauft ein Knick in Richtung Stiden. Dieser
Knick gehort komplett zur Anlage. Er stellt sich als durch-
gewachsene Baumreihe mit Totholzanteil dar.
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Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 53 Jahren verhaltnismaBig jung. Die Alters-
verteilung zeigt keine nennenswerten positiven oder
negativen Ausschldge.

Das Nachnutzungspotential kann als gut bezeichnet
werden. Die Anlage befindet sich direkt an der Emil-
Koster-Stral3e und ist von Wohnbebauung umschlos-
sen. Eine Umnutzung zu Wohnbauland wiirde sich
anbieten. Die Anlage scheint jedoch gut zu funktionie-
ren und die Nahe zum Geschosswohnungsbau macht
sie rar. Trotz guten Nachnutzungspotentials sollte die
KGA keine gréReren Anderungen erfahren. Einige Be-
standsaufwertungen zur Steigerung und Erhaltung der
Attraktivitat sind denkbar.

Stadtplanung und Stadtentwicklung
EN

ENTWICKLUNGSKONZEPT

63



Erdengliick
9,0 ha

A --.

Gemeinschafts- : =l
Parzellen Leerstand  flachenanteil Infrastruktur  Altersschnitt  Altersverteilung Parzellengrofen
LAGE
zum Geschosswohnungsbau 00O
zu Baumarkten O@O
zu Kooperationspartnern o]
GESAMT O@O
INFRASTRUKTUR
Anzahl an Einrichtungen | 1O/®
Qualitiit der Gemeinschaftshalle O@O
Qualitit des Spielplatzes 0@,
Qualitit der Gemeinschaftsflichen | Ol®
Qualitit der Wege OO
Anzahl der Stellplitze | O/
Qualitat der Stellplatze [ 0®
Qualitit der Einginge OO
Qualitat der Knicks in der KGA OO
GESAMT | _OI®
IMMISSIONSBELASTUNG
Larm OO
Sonstiges O
GESAMT L_Ol®) S
ALTER DER PACHTER*INNEN -'3 ?_'."
Altersschnitt a5t
Altersverteilung OO :._ -*'.._Fb
GESAMT O@O Ty
LEERSTAND 0@

NACHNUTZUNGSPOTENTIAL « o« ()

ohne Maf3stab A\

Q Gemeinschaftsflaiche ? Grunflache
=

Kompost @ Streuobstwiese
== Spielplatz \_ Hecke innerhlab der KGA
Gemeinschaftshaus ". Knick auBBerhalb der KGA
m Gaststatte .°. Knick innerhalb der KGA
Zugang KGA '°'°o Knick auf der Grenze
‘\ Kleingewdasser/ P Parkplatz

i Stadt Versickeru ngsgra ben Stadtplanung und Stadtentwicklung
.. KLEINGARTEN-
64 ‘ Neumdinster X leerstehende Parzelle ENTWICKLUNGSKONZEPT 65



Erdengliick

Die Kleingartenanlage (KGA) Erdengliick befindet sich
im stidostlichen Stadtgebiet im Bereich der Amtmann-
stral3e. Mit den Anlagen Hans Sass, Storbriicke und
Haart steht sie in einem direkten raumlichen Zusam-
menhang. Nordlich der Anlage befindet sich ein Einfa-
milienhauswohngebiet und gegenliber des nordlichen
Zugangs zur Kleingartenanlage Erdengliick befindet
sich der Zugang zur KGA Haart. Westlich befindet sich
die Storstralle und direkt dahinter die Kleingartenan-
lage Storbriicke. Allerdings ist diese nicht an die KGA
Erdengllick angeschlossen, da die Zugange der beiden
Anlagen nicht in einem raumlichen Zusammenhang
stehen. Im Stden grenzt die KGA Erdengliick an die
Biotopverbundachse des Landes. Ostlich befindet sich
eine Griinfliche, die zwischen KGA und dem Einkaufs-
zentrum Storpark liegt.

Mit 154 Parzellen gehort die Anlage zu den mittelgro-
Ben Kleingartenanlagen in Neum{inster. Mit 25% Leer-
stand (2016) hat die Anlage ein Leerstandsproblem. Die
Leerstande sind in der gesamten Anlage verteilt. Die
Lage der KGA ist eher unvorteilhaft. Sowohl Geschoss-
oder verdichteter Wohnungsbau, als auch potentielle
Kooperationspartner sind relativ weit entfernt. Lediglich
das regionale Bildungszentrum am Haart erscheint in
erreichbarer Nahe. Trotz der guten Erreichbarkeit des
Einkaufszentrum Storpark ist die Randlage der Kleingar-
tenanlage ein Charakteristikum. Die nachstgelegenen
Radwege befinden sich an der Stral3e Haart und an der
Boostedter Stral3e und sind damit ebenfalls relativ weit
entfernt. Die Bushaltestellen der Linien 6/66 befinden
sich am nordlichen Eingang der Kleingartenanlage
Haart im Kreuzungsbereich Haart/Noldestral3e und
sudlich der Kleingartenanlage Hans Sass (Linien 6/66, 8
und 77) in jeweils etwa 500m Entfernung.

Die Anlage selbst ist klar strukturiert. Die Garten sind

in gleichgroBBen Abschnitten durch ca. 3m breite Wege
in Ost-West-und Nord-Siid-Richtung aufgeteilt. Die
Wege werden von der Gartengemeinschaft mit ihren
Kfz befahren, um in die Nahe der Garten zu kommen. In
dieser Anlage gibt es in den Eingangsbereichen groere
Parkplatze. Zusatzlich sind in der Anlage weitere Park-
platzanlagen vorhanden, welche von den Pachterinnen
und Pachtern zusatzlich gepachtet werden kdnnen.
Allerdings ist das Befahren nicht uneingeschrankt
moglich, sondern es wurde ein System von befahrbaren
und nicht befahrbaren Wegen installiert. Der Hauptweg
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ist an etlichen Stellen verengt. Die Kleingartenanlage
verfligt Uber eine Strallenbeleuchtung und es sind
diverse Hinweisschilder und Hinweiskasten aufgestellt.
Die Gemeinschaftshalle mit Nebengebaude liegt inner-
halb einer gréBeren Gemeinschaftsflache, die teilweise
mit Strauchpflanzungen versehen ist. Abgehend von
der Gemeinschaftshalle verlauft eine Freileitung. Direkt
angrenzend befindet sich ein Kinderspielplatz, der mit
einigen alten, aber soliden Spielgeraten bestlickt ist.
Den sudlichen Rand bildet ein Knick, der zu dem an-
grenzenden stadtischen Grundstlick gehort.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 53 Jahren verhaltnismaBig jung. Die Alters-
verteilung zeigt keine nennenswerten positiven oder
negativen Ausschlage.

Das Nachnutzungspotential kann als gut bezeichnet
werden. Die Anlage befindet sich direkt an diversen
Biotopflachen. Eine Umnutzung zu Ausgleichsflachen
oder/und eine Renaturierung wiirde sich anbieten. Die
Anlage scheint jedoch zu funktionieren. Trotz guten
Nachnutzungspotentials sollte die KGA keine grof3eren
Anderungen erfahren. Einige Bestandsaufwertungen
zur Steigerung und Erhaltung der Attraktivitat sind
denkbar.
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Storbriicke

Die Kleingartenanlage (KGA) Storbriicke befindet sich
im sudostlichen Stadtgebiet im Bereich der Boosted-
ter StraBe.und Storstralle. Mit den Anlagen Hans-Sass,
Erdengliick'und Haart handelt es sich hier um die vierte
Anlage im raumlichen Zusammenhang. Im Norden
schliel3t ein Wohngebiet mit Reihenhausbebauung und
Geschosswohnungsbau an. Mittig befindet sich eine als
Koppel genutzte Flache, die Gber eine 6ffentliche Zuwe-
gung erreichbar ist und zugleich die Kleingartenanlage
in einen westlichen und einen 6stlichen Bereich teilt. Im
Stden grenzt die KGA an die Storstral3e und die dahin-
terliegende Biotopverbundachse des Landes.

Mit 103 Parzellen handelt es sich um eine Kleingarten-
anlage mittlerer Grof3e. Mit 25%, d.h. 26 Parzellen, hat
die Anlage ein massives Leerstandsproblem (2016).
Diese Leerstéande befinden sich Gberwiegend im westli-
chen Teilbereich der KGA. Die stadtraumliche Lage kann
als zufriedenstellend bezeichnet werden. Zwar ist die
Naéhe zum Geschosswohnungsbau gegeben, aufgrund
der nicht zugdnglichen Koppel gilt dies aber nur fiir den
Ostlichen Teilbereich. Potentielle Kooperationspartner
und der nachste Baumarkt sind nicht in unmittelbarer
Nahe zu finden. Die Kleingartenanlage befindet sich di-
rekt an dem stralBenbegleitenden Radweg entlang der
Boostedter Stral3e, welcher die Innenstadt mit Gade-
land verbindet. Die nachsten Bushaltestellen befinden
stdlich und nordlich der Kleingartenanlage. Fiir den
westlichen Teilbereich der Anlage sind diese Bushalte-
stellen jeweils etwa 150-200m entfernt. Diese Haltestel-
len werden von den Linien 6/66, 8 und 77 angefahren.
Der westliche Teilbereich der Kleingartenanlage ist gut
in das stiadtische Rad- und OPNV-Netz eingebunden.
Flr den ostlichen Teilbereich gilt das nicht.

Westlicher Teilbereich

Ein trichterformiger Rundweg erschlie3t den westlichen
Anlagenteil. Insgesamt machen die Wege einen unauf-
falligen Eindruck. Ein 6stlicher Eingang befindet sich an
der Stichstral3e, die die Anlagenteile trennt. Im nord-
westlichen Bereich, an der Boostedter Stral3e, befindet
sich ein weiterer Eingang zur Anlage mit unbefestigtem
Parkplatz. An der Spitze des ,Trichters” befinden sich
zwei aneinandergrenzende Gemeinschaftsflachen. Die
LauBere” Flache (zu den Stral3en hin) wird von einer
Hecke begrenzt. Auf der ,inneren” Flache wachsen eine
Birke und eine Strauchgruppe. Im nordlichen Bereich
befindet sich eine weitere Gemeinschaftsflache, die als
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Streuobstwiese hergerichtet wurde. Mit der Einrichtung
dieser Streuobstwiese wurde in der Vergangenheit
bereits auf die hohen Leerstande reagiert. Dieser west-
liche Teilbereich der Anlage macht einen guten und
gepflegten Eindruck. Der hohe Leerstand ist zwar zu
erkennen, da die Garten und Lauben jedoch noch nicht
Ubermalig vernachlassigt wirken, nimmt man ihn nicht
deutlich wahr.

Ostlicher Teilbereich

Der 6stliche Teilbereich der KGA besteht hauptsachlich
aus einem langlichen Hauptweg in Nord-Stid-Ausrich-
tung. Die Wege dieses Anlagenteils sind ca. 3 m breit,
unbefestigt und machen einen unauffalligen Eindruck.
Sie werden zu beiden Seiten von Hecken begrenzt, die
zu den einzelnen Garten gehoren. Zentral wurde ein
Garten als Gemeinschaftsfliche (Sammelplatz flr Grin-
schnitt) hergerichtet und ist zu festen Zeiten geotffnet.
Im Stiden des 6stlichen Teilbereiches befinden sich ein
Parkplatz, ein Kinderspielplatz und die Gemeinschafts-
halle. Der unbefestigte Parkplatz bietet etwa 15 Stell-
platze. Dieser ist zur StorstraBe hin mit einer Baumreihe
begrenzt. Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen
Knick von dem nur noch vereinzelte Biume vorhanden
sind und der in seinem weiteren Verlauf heute als Hecke
ausgebildet ist. Die Gemeinschaftshalle wird derzeit von
einem externen Betreiber als Gaststatte betrieben. Der
Kinderspielplatz befindet sich nérdlich des Parkplatzes
auf einem Hochplateau. Die Ausstattung ist alt und
besteht aus zwei Klettergeristen, einem Autoreifen als
Sandkiste und einer Parkbank. Im zentralen ostlichen
Teilbereich befindet sich eine weitere kleine Gemein-
schaftsflache, ohne bemerkenswerten Aufwuchs oder
Nutzung. Ein Kleingartenschaupfad ist Teil der Gemein-
schaftsanlage. Detailtafeln des Kleingartenschaupfades
findet man an verschiedenen Stellen in der Kleingar-
tenanlage verteilt. Die Knicks stidlich und ostlich der
Biotopflache gehdrt nicht zur Kleingartenanlage.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 55 Jahren knapp unter dem Neumd{inste-
raner Altersschnitt. Die Altersverteilung zeigt einen
nennenswerten Ausschlag bei den 40 bis 50 jahrigen.

Das Nachnutzungspotential kann als sehr gut be-
zeichnet werden. Die Anlage befindet sich direkt an
der Boostedter Stral3e und StorstralSe und grenzt im
Norden an Wohnbebauung. Unter Einbezug der Koppel

konnte eine stadtebaulich sinnvolle Siedlungsarrondie-
rung geschehen. Hierflir eignen sich insbesondere die
nordlichen Flachen. Zumindest der 6stliche Anlagenteil
scheint jedoch gut zu funktionieren und die Nahe zum
Geschosswohnungsbau macht ihn rar. Der westliche
Anlagenteil konnte unter Einbezug der Koppel sinnvoll
nachgenutzt werden. Gleichzeitig sollte der 6stliche
Anlagenteil deutliche Bestandsaufwertungen zur Stei-
gerung und Erhaltung der Attraktivitat erfahren. Insbe-
sondere die Gemeinschaftsflachen, wie der Kinderspiel-
platz sind auf ein zeitgendssisches Niveau zu bringen.
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Hans Sass

14,2 ha

LAGE

zum Geschosswohnungshau O0®
zu Baumarkten O@O
zu Kooperationspartnern OO@®
GESAMT o
INFRASTRUKTUR

Anzahl an Einrichtungen | 1Ol
Qualitit der Gemeinschaftshalle 000
Qualitit des Spielplatzes 0@,
Qualitit der Gemeinschaftsflichen OO®
Qualitit der Wege 0@,
Anzahl der Stellplitze | O/
Qualitat der Stellplatze OO0
Qualitit der Einginge OO®
Qualitat der Knicks in der KGA OO
GESAMT OO
IMMISSIONSBELASTUNG

Larm e OO
Sonstiges 00O
GESAMT e O
ALTER DER PACHTER*INNEN
Altersschnitt

Altersverteilung Ol
GESAMT OO0
LEERSTAND Sl )

NACHNUTZUNGSPOTENTIAL « o« ()

Stadt .
72 \i Neumunster

(3

Gemeinschafts-
flaichenanteil

' ohne M

\ \
\ \

allstab

< il IS

Altersschnitt  Altersverteilung Parzellengrofen

ohne Maf3stab A\

Q Gemeinschaftsflaiche ' Grunflache

H Kompost @ Streuobstwiese
== Spielplatz \_ Hecke innerhlab der KGA
Q Gemeinschaftshaus °°. Knick auBBerhalb der KGA
m Gaststatte .°. Knick innerhalb der KGA
Zugang KGA .°°°o Knick auf der Grenze
‘\ \}jleei’isr;glfevl\’/gzsgiréraben P Parkplatz Stadtplanung und Stadtentwicklung

KLEINGARTEN-
’ : X leerstehende Parzelle ENTWICKLUNGSKONZEPT 73
7 Hauptwasserleitung

® Skulpturengarten



Hans Sass

Die Kleingartenanlage (KGA) Hans Sass befindet sich
im sudostlichen Stadtgebiet im Bereich derBoostedter
Stral3e. Mit den/Anlagen Storbrticke, Erdengliick und
Haart steht sie in‘einem direkten raumlichen Zusam-
menhang. Nordlich der Anlage befindet sich ein Ge-
werbegebiet und eine Lagerhalle der Bundeswehr, die
beide der KGA Hans Sass ,den Riicken zuwenden”. Im
Westen wird die Kleingartenanlage durch die Bahnlinie
Neumiinster — Bad Oldesloe begrenzt. Die stidostliche
Grenze schlie3t an die Landesbiotopachse entlang der
Stor an. Zum Teil wurde hier bereits renaturiert. Im Wes-
ten befindet sich die KGA Storbriicke.

Die Anlage ist mit 239 Parzellen eine der drei gro3en
Kleingartenanlagen Neumiinsters. In dieser Anlage
stehen 28% der Parzellen leer (2016). Sie hat damit
eine sehr hohe Leerstandsquote. Die Leerstdande sind
in der gesamten Anlage verteilt, blindeln sich aber in
den Randbereichen. Die stadtraumliche Lage ist eher
unvorteilhaft. Sowohl Geschoss- oder verdichteter
Wohnungsbau, als auch potentielle Kooperationspart-
ner sind relativ weit entfernt. Die Anlage befindet sich
durch ihre Lage zwischen Stor, Bahn und Gewerbege-
biet am Rand - als Sackgasse. Auch die relative Nahe
zu einem Baumarkt kann hier wenig an der unvor-
teilhaften Lage dndern. Die KGA grenzt direkt an den
strallenbegleitenden Radweg entlang der Boostedter
StraBBe, welcher die Innenstadt mit Gadeland verbindet.
Die nachsten Bushaltestellen befinden sich siidlich und
nordlich der Kleingartenanlage, jeweils in etwa 150-
200m Entfernung. Diese Haltestellen werden von den
Linien 6/66, 8 und 77 angefahren.

Die Anlage wird durch diverse i.d.R. ca. 3m breite, unbe-
festigte Wege erschlossen. Es ist ein Raster in Ost-West-
Richtung im nérdlichen und westlichen Anlagenteil
ablesbar. Im slidlichen Anlagenteil verlauft das Wegras-
ter von Stidwest nach Nordost. Im Norden befinden
sich die Hauptzufahrt und der Hauptzugang, der von
zwei kleineren Gemeinschaftsflichen mit Hinweistafeln
gerahmt wird. Direkt dahinter ist ein unbefestigter Park-
platz angelegt. Der ca. 5m breite unbefestigte Haupt-
weg fiuhrt zur zentral gelegenen Gemeinschaftshalle
und zu diversen Gemeinschafts- und Parkplatzflaichen
in deren Umfeld. Dieser Bereich wird von drei Stral3en-
laternen beleuchtet. Hier findet man Nebengebaude
und eine Garage die offensichtlich vom Hallenpachter
genutzt wird. Im ndheren Umfeld der Halle wurden
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Hinweistafeln und zwei Parkbanke aufgestellt, die
allerdings keinen einladenden Eindruck hinterlassen.
Die Gemeinschaftsflachen sind unterschiedlich ausge-
stattet. Eine Flache wird als Parkplatz genutzt und ist
durch einen Versenkpoller gesperrt. Ein Spielplatz wird
von vier Kopflinden eingefasst. Die Spielgerate machen
zwar einen ordnungsgemafen aber nicht sonderlich
einladenden Eindruck. Zudem entsprechen nicht alle
den gangigen Sicherheitsvorschriften. Vor dem Spiel-
platz befindet sich eine Rasenflache, die ebenfalls durch
Poller abgesperrt ist. Auf ihr befinden sich zwei Fah-
nenmasten, ein Betonring und eine Strauchgruppe. Die
unbefestigten Wege im naheren Umfeld der Gemein-
schaftshalle sind durch das Befahren teilweise etwas
ausgefahren. Quer durch die Kleingartenanlage verlauft
auBerdem eine Hauptwasserleitung der Stadtwerke
Neumdinster (SWN).

Zwischen der Kleingartenanlage und der Boostedter
Stral3e verlauft ein durchgewachsenser Knick. Der Knick
stellt sich derzeit als Baumreihe aus GroBbdaumen mit
teilweise starkem Totholzanteil dar. Der Unterwuchs
ragt zum Teil bis an den StraBenrand. Da diese Bdume
zum Teil bereits eine Gefahrdung darstellen, wurde
zwischenzeitlich eine Kennzeichnung einzelner Baume
zur Fallung vorgenommen. Im nérdlichen Randbereich
befindet sich ein durchgewachsener Knick, - zwischen-
zeitlich eher eine Baumreihe - der von beiden Seiten zu-
gebaut ist. Die Biume haben einen hohen Totholzanteil,
sind aber nur schwer oder gar nicht zuganglich. Hier
und im weiteren Verlauf der Baumreihe sind ebenfalls
Fallungen notwendig.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit 54 Jahren knapp
unter dem Durchschnitt. Die Altersverteilung zeigt
einen positiven Ausschlag bei den 30 bis 40 Jahrigen,
die eine auBergewdhnlich groBe Gruppe bilden. Aber
auch die tber 70 Jahrigen sind tGberdurchschnittlich
stark vertreten.

Das Nachnutzungspotential ist in dieser Anlage schwer
zu bestimmen. Einerseits konnte sich ein Ostlicher
Teilbereich zusammen mit der KGA Storbriicke zu einer
Wohngebietsarrondierung anbieten. Diese Arrondie-
rung kann jedoch nur einen kleineren Bereich betreffen,
da mit dem nordlich angrenzenden Gewerbegebiet
eine konflikttrachtige Nutzung anschlief3t. Im Siiden
und Westen kdnnte eine Renaturierung und Erweite-

rung der Biotopverbundachse, z.B. als Ausgleichflache
maoglich sein. In jedem Falle ist eine Nutzungsimplanta-
tion und —aufwertung des Zentralen Bereichs notwen-
dig. Die Kleingartenanlage muss starker in den Fokus
der Neumdinsteraner Bevolkerung gertickt werden.

Da sich die Anlage als,Durchgang” nicht eignet, ware
eine Zielnutzung sinnvoll. Die gesamte Anlage und
hier insbesondere die Gemeinschaftsflichen missen
eine deutliche Aufwertung erfahren. Es konnte zudem
attraktivitatssteigernd sein, wenn die Anlage in kleinere
Anlagenteile sichtbar unterteilt wiirde.
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Heinrich Forster
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Heinrich Forster

Die Kleingartenanlage (KGA) Heinrich Forster befindet
sich im westlichen Stadtgebiet und bildet einen raum-
lichen Zusammenhang mit der KGA Gluckauf. Nordlich
befindet sich die strallenbegleitende Bebauung der
Wasbeker StraB8e. Ostlich schlieBt ein Wohngebiet an,
dass einerseits Einfamilienhausstrukturen, andererseits
eine relativ.grofle Anzahl an'Geschosswohnungsbauten
aufweist. Hier befindet sich auch ein Spielplatz. Eine
ahnliche Struktur findet sich stidlich der Kleingarten-
anlage am Werneshagener Weg. Im Westen befindet
sich ein Einfamilienhauswohngebiet. Hier grenzt der
Spielplatz ebenfalls direkt an die Kleingartenanlage.

Im Nordwesten entsteht derzeit ein neues Einfamilien-
hauswohngebiet.

Die Kleingartenanlage gehort mit 296 Parzellen zu

den grof3en Anlagen in Neumdinster. Mit 23% Leer-
stand (2016) hat sie fiir NeumUinsteraner Verhaltnisse
durchschnittliche Leerstandsquoten. Die Leerstande
sind zwar in der gesamten Anlage zu finden, treten im
stdlichen Anlagenteil jedoch vermehrt auf. Die stadt-
raumliche Lage der Kleingartenanlage ist gut. Insbeson-
dere der Geschosswohnungsbau befindet sich direkt
angrenzend. Der nachstgelegene Radweg verlauft
nordlich der KGA an der Wasbeker Stral3e. Dort ist auch
die Bushaltestelle der Linie 9. Bushaltestellen der Linien
3/33 befinden sich direkt am siidlichen Zugang zur KGA
am Werneshagener Weg.

Die Kleingartenanlage hat ingesamt drei Zugange:
Wasbeker Stral3e, Wernershagener Weg und Walden-
burger Stral3e. Der Zugang Waldenburger Stral3e ist
jedoch versperrt. Die Haupttore an der Wasbeker Stral3e
und am Wernershagener Weg sind ca. 4 m breit. Der
Eingang an der Wasbeker Str. ist etwas zurlickgesetzt.
Er liegt am Ende eines Parkplatzes. Die Wege innerhalb
der Anlage sind unbefestigt und nur teilweise mit dem
Kfz befahrbar, aber in einem annehmbaren Zustand. Sie
verfligen z.T. nicht Uber die ausrechende Breite oder
sind durch Uberwiichse aus unbewirtschafteten Garten
verengt. Entlang des Wernershagener Weges ist inner-
halb der Anlage eine Strauchflache vorhanden, die von
der Kleingartengemeinschaft gepflegt wird. Auf einer
weiteren Gemeinschaftsflache in Richtung Waldenbur-
ger StraBe befindet sich eine Tafostation. Die Flache
selbst ist als Rasenflache hergestellt und von Baumen
eingefasst. Die Gemeinschaftshalle ist zentral gelegen
und umgeben von grof3ziigigen Gemeinschaftsflachen.

Sie verfligt Uber diverse Nebengebadude und -anla-
gen, wie beispielsweise eine Garage, einen Verschlag,
einen Schuppen, eine Holzwand. Rund um die Gemein-
schaftshalle gibt es darliber hinaus drei Parkbanke,

die allerdings keinen guten Eindruck machen, eine
AuBenlautsprecheranlage, Fahnenmasten und einen
Spielplatz. Dieser verfligt tGber Spielgerate, die sich in
einem annehmbaren Zustand befinden. Der Fallschutz
entspricht bei einzelnen Geraten allerdings nicht den
Sicherheitsvorschriften. Insgesamt macht die Anlage
einen differenzierten Eindruck. Einerseits gibt es zentral
gelegene Bereiche, die einen sehr gepflegten Eindruck
machen. Andererseits gibt es einige Randbereiche, die
etwas verwahrlost aussehen.

Im nordlichen Randbereich der Anlage verlauftein
Knick, der zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen gehort. Dieser Knick besteht aus einer durchge-
wachsenen Baumreihe, die keinen Gibermalig groRen
Totholzanteil aufweist. An der Grenze zu dem neu
geplanten Einfamilienhausgebiet befindet sich derzeit
ein bewachsener Wall, dessen Straucher schon weit in
den Gehweg hereinragen. Der Knick entlang des Wer-
nershagener Weges wird inklusive der GroBbaume vom
Technischen Betriebszentrum kontrolliert und gepflegt.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 54 Jahren in durchschnittlichem Alter. Die
Altersverteilung weist keine eklatanten Ausschlage
auf. Die Gberweigende Mehrheit der Nutzerinnen und
Nutzer ist um die 50 Jahre alt.

Das Nachnutzungspotential kann als schlecht bezeich-
net werden. Die Anlage befindet sich zwar in direkter
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, jedoch befindet

sie sich eher in deren ,Rlicken” was eine ErschlieBung
erschwert. Trotzdem sollte die Anlage eine gréBere
Bestandsaufwertung ggf. auch einen gréBeren Umbau
erfahren. Anbieten wiirde sich hier ein Kleingartenpark.
Unter Einbezug der KGA Gliickauf konnte dieser vom
Neuminsteraner Stadtrand bis zum Falderapark sukzes-
sive angelegt werden.
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Gluckauf

Die Kleingartenanlage (KGA) Gliickauf befindet sich

im westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Faldera und ist
von zwei Seiten/Stral3en erreichbar, von der Wasbe-
Ker StraBe und dem Schwarzen Weg. Es handelt sich
um eine Anlage; die faktisch in zwei Bereiche geteilt

ist (westlich und 6stlich). Sie steht zudem in einem
raumlichen Zusammenhang mit der Kleingartenanlage
Heinrich Forster, die sich hinter einem Bolzplatz weiter
Ostlich befindet. Im Westen schlieBt die KGA an das
Landschaftsschutzgebiet ,Stadtrand Neumdiinster” an.
Nordlich befindet sich das Gewerbegebiet,Schwarzer
Weg” und einige Einfamilienhause. Ebenfalls noérdlich
zwischen der Wasbeker Stra8e und der Kleingarten-
anlage befindet sich eine kleinere Konversionsflache
einer ehemaligen Gartnerei. Im Sliden befindet sich ein
Einfamilienhauswohngebiet (EFH). Ostlich im Bereich
des Bolzplatzes ist derzeit ein weiteres EFH-Gebiet in
der Entstehung.

Mit 111 Parzellen gehort die Anlage zu den mittelgro-
Ben Kleingartenanlagen in Neumdinster. Die Anlage hat
mit 53% (2016) ein massives Leerstandsproblem. Die
Leerstande sind zwar in der gesamten Anlage zu finden,
treten im ostlichen Anlagenteil jedoch deutlich haufiger
auf. Die Lage der KGA ist eher unvorteilhaft. Sowohl
Geschoss- oder verdichteter Wohnungsbau, als auch
potentielle Kooperationspartner sind weit entfernt.
Trotz der guten Erreichbarkeit des Einkaufszentrums
Freesencenter mit Holzfachmarkt ist die Randlage der
Kleingartenanlage ein wesentliches Charakteristikum.
Der nachstgelegene Radweg befindet sich am nord-
lichen Eingang zur KGA an der Wasbeker Stra3e. Dort
befindet sich auch eine Bushaltestelle der Linie 9.

Ostlicher Anlagenteil

Dieser Anlagenteil ist von der Wasbeker Stra3e tiber
einen vorgelagerten Parkplatz mit wassergebundener
Decke zu erreichen. Die Mittelinsel des Parkplatzes
bildet eine Baumgruppe aus mehreren GroBbaumen.
Ostlich des Parkplatzes verliuft ein 6ffentlicher Verbin-
dungsweg der durch einen Knick mit groBen Uberhél-
tern zur Anlage hin abgegrenzt ist. Direkt am Eingang
befinden sich zwei Gemeinschaftsflachen, die keinen
sonderlich gepflegten Eindruck hinterlassen. Der Weg
ist wassergebunden, ca. 5 m breit und in einem guten
Zustand. Die zahlreichen unbewirtschafteten Garten
weisen unterschiedliche Zustande auf. Einige Garten
sind haushoch zugewachsen. Andere Garten wurden

zwischenzeitlich so freigelegt, dass sie den benachbar-
ten Garten als Obstwiese dienen. Im Ostlichen Anlagen-
teil befindet sich auch die Gemeinschaftshalle. Diese
macht duBBerlich keinen einladenden Eindruck. Die
ehemalige 6kologische Klaranlage neben der Gemein-
schaftshalle ist zugewachsen. Die AuBenmoblierung
der Gemeinschaftshalle ist defekt. Der direkt daneben
sich befindliche Spielplatz der KGA ist bis auf zwei
Spielgerate und einen alten Basketballstander abge-
rdumt, die Parkbanke zugewachsen und auf der Flache
wurde zwischenzeitlich Geholzschnitt abgelegt. Das im
westlichen Bereich dieses Anlagenteils angelegte kleine
Gewasser ist ebensfalls zugewachesen.

Westlicher Anlagenteil

Dieser Teil der Anlage weist ebenfalls erhebliche Leer-
stande auf. Auch hier ist zu erkennen, dass etliche Gar-
ten unbewirtschaftet sind. Der Parkplatz am Schwarzen
Weg macht allerdings einen guten Eindruck. Er wird zur
Stral3e hin durch GroBbaume abgegrenzt, die durch die
Stadt Neumiinster gepflegt werden. Die Stellflaichen auf
dem Parkplatz sind offensichtlich bestimmten Pachte-
rinnen und Pachtern vorbehalten. Am Bewuchs ist zu er-
kennen, dass ein intensives Parken dort nicht stattfindet.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 57 Jahren eher alt. Die Altersverteilung zeigt
relativ wenige jliingere Pachterinnen und Pachter, hat
aber einen eklatanten Ausschlag bei den Gber 60-jahri-
gen. Hier steht ein kleinerer Generationswechsel bevor.

Das Nachnutzungspotential kann als sehr gut bezeich-
net werden. Die Anlage befindet sich direkt an einer
Konversionsflache. Eine Umnutzung zu Wohnbauland
wirde sich fiir den 6stlichen Anlagenteilbereich an-
bieten. Diese Anlage eignet sich fiir einen gro3eren
Umbau. Geboten ware neben der Umnutzung zu
Wohnbauland auch eine Bestandsaufwertung der dann
verkleinerten KGA.
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West

Die Kleingartenanlage (KGA) West befindet sich im
westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Bocklersiedlung-Bu-
genhagen. Sie steht in einem raumlichen Zusammen-
hang mit der KGA Frihlingslust. Im Norden befinden
sich landwirtschaftliche Flachen. Im Westen wurde ein
groleres Biotop angelegt. Im Nordosten sind mit dem
Gewerbegebiet ,Freesenburg” gewerbliche und Einzel-
handelsnutzungen benachbart. Ostlich befindet sich
die KGA Frihlingslust.

Die Kleingartenanlage ist mit 374 Parzellen die grof3-
ten Anlage in Neumiinster Die Leerstandsqoute von
25% (2016) gehort zu den hoheren in Neumdinster. Die
Leerstande sind zwar in der gesamten Anlage zu finden,
treten vereinzelt jedoch in Gruppen auf. Mit insgesamt
95 leer stehenden Parzellen, ist die absolute Leerstands-
flache enorm. Die Lage der Kleingartenanlage kann als
zufriedenstellend bezeichnet werden. Der Geschoss-
wohnungsbau ist mit der Bécklersiedlung fiir den
Ostlichen Anlagenteil in erreichbarer Nahe, potentielle
Kooperationspartner (Schule/Kita) sind hingegen eher
weit entfernt. Eine Bushaltestelle und das Radwegenetz
befinden sich in unmittelbarer Nahe stidwestlich und
stidostlich der KGA an der Wasbeker Stral3e.

Der Haupteingangsbereich zur KGA befindet sich
mittig, auf der Ostseite am Baumschulenweg. Von dort
wird die Anlage durch einen zentralen, unbefestigten,
ca. 5 Meter breiten Weg erschlossen. Dies ist auch die
einzige Zufahrt fur Kfz. Dieser Hauptweg endet an der
westlichen Kleingartenanlagengrenze. Hier besteht

ein fuBlaufiger Anschluss an einen groBeren Parkplatz
westlich der Anlage. Weitere Kfz-Abstellmdglichkeiten
befinden sich straBenbegleitend entlang des Baum-
schulenweges am 6stlichen Anlagenrand. Einige weni-
ge Parkplatze befinden sich im zentralen Bereich rund
um die Gemeinschaftshalle. In Anbetracht der Anlagen-
groBe und der Gbersichtlichen Anzahl an Parkmdéglich-
keiten und deren Standorte, ist der zentrale Erschlie-
Bungsweg im Vergleich zu anderen Kleingartenanlagen
sehr stark befahren und regelmaBig in entsprechendem
Zustand. Zum Zeitpunkt der Begehung wurde dieser
neu hergestellt und befindet sich dementsprechend in
einem guten Zustand. Die restlichen Wege der Kleingar-
tenanlage sind ebenfalls unbefestigt, ca. 3 Meter breit
und in einem regelmaBigen Nord-Siid-West-Ost-Raster
angelegt. Die Gemeinschaftshalle ist bewirtschaftet
und wird auch durch einen Tanzverein genutzt. Sie
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befindet sich in einem sehr guten Zustand. Weitere
Gemeinschaftsflachen sind an der Stidost-Spitze der
Anlage zu finden. Hier gibt es zudem einen dritten
fuBlaufigen, untergeordneten Zugang zur Anlage. Rund
um die Gemeinschaftshalle sind weitere gemeinschaft-
liche Grinflachen angelegt.

Die Pachterinnen und Pachter liegen mit einem Alters-
schnitt von 54 Jahren im Durchschnitt. Die starksten Al-
tersgruppen sind die 50-60-jahrigen und 60-70-jahrigen.

Das Nachnutzungspotential kann als eher unvorteil-
haft bewertet werden. Weder Wohn- oder gewerbliche
Nutzungen lassen sich sinnvoll entwickeln, noch wiirde
eine Renaturierung sich aufdrangen. Die Anlage be-
findet sich nicht im Eigentum der Stadt Neumd{inster.
Weitergehende UmbaumalBnahmen, insbesondere sol-
che, die auf Pachterleichterungen abzielen sind deshlab
schwer umsetzbar. Dennoch kdnnte ein Konzept einer
vertikalen Durchwegung zukiinftig eine Aufwertungs-
perspektive erdffnen.
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Frihlingslust

Die Kleingartenanlage (KGA) Friihlingslust befindet sich
im westlichen Stadtgebiet im Stadtteil Bocklersiedlung-
Bugenhagen. Sie stehtiin'einem raumlichen Zusam-
menhang mit der KGA West. Im Norden und Osten
grenzt das Wohngebiet der Bocklersiedlung (Reihen-
hauser i.d.R.) an. Sudlich befindet sich eine Gartnerei. Im
Osten grenzt die Anlage an die KGA West.

Mit 81 Parzellen gehort die KGA Friihlingslust zu den
kleineren Anlagen. Die Leerstandsqoute von 9% (2016)
gehort zu den niedrigen in Neumdnster. Die Lage der
Kleingartenanlage kann als zufriedenstellend be-
zeichnet werden. Der Geschosswohnungsbau ist mit
der Bocklersiedlung im Norden in erreichbarer Nahe,
ebenso potentielle Kooperationspartner (Schule/Kita).
Eine Bushaltestelle und das Radwegenetz befinden sich
in unmittelbarer Nahe sudlich der KGA an der Wasbeker
StraBe.

Der Haupteingangsbereich zur KGA befindet sich mit-
tig, im Westen der Anlage. Von dort wird sie durch einen
zentralen Querweg erschlossen, der an den Birnbaum-
weg im Osten anbindet. Hier befindet sich der zweite
Zugang zur KGA, der derzeit jedoch verschlossen ist.
Daruber hinaus ist die Anlage durch einen Rundweg,

im nordlichen Teil zusatzlich mit einem Mittelweg,
erschlossen. Die Wege in der Anlage sind unbefestigt
und z.T. unter 3m breit. Eine Gemeinschaftsflache wird
im zentralen Anlagenteil als Festwiese mit Unterstand
genutzt. Hierauf befindet sich auch eine kleine Hiitte,
die als Bliro der Gemeinschaftsleitung genutzt wird. An
der siidlichen Grenze befindet sich eine Griinschnitt-
sammelstelle. Im Norden wurde ein Biogarten angelegt,
der von Teilen der Gartengemeinschaft bewirtschaftet
wird. Die Anlage macht einen gepflegten Eindruck.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 57 Jahren Giber dem Neumtinsteraner
Durchschnitt. Die Altersverteilung hat einen Ausschlag
bei den 50-60jahrigen. Die jiingeren Altersgruppen sind
unterreprasentiert.

Das Nachnutzungspotential ist sowohl in Bezug auf
eine Umwandlung in Wohnbauland, als auch in Bezug
auf eine Renaturierung gut. Die Anlage grenzt an eine
lokale Biotopverbundachse (Norden/Westen) und an
ein Wohngebiet (Osten). Die Anlage scheint jedoch gut
zu funktionieren. Auch konnte die Nahe zum Geschoss-
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wohnungsbau und die Ubersichtlichkeit der Anlage zu-
klinftig zu einer positiven Entwicklung fiihren. Darliber
hinaus befindet sich die Anlage nur in Teileigentum der
Stadt Neumiinster. Uber kleinere Bestandsaufwertun-
gen hinaus wird hier kein Handlungsbedarf gesehen.
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Ostbahn

Die Kleingartenanlage (KGA) Ostbahn befindet sich

im 6stlichen Stadtgebiet, auBerhalb des im zusam-
menhang bebauten Siedlungsbereiches, inmitten der
Biotopverbundachse des Landes. Durch einen Riick-
bau eines groBBen Teilbereiches der Kleingartenanlage
befinden sich im naheren Umfeld der Anlage zukiinftig
renaturierte Flachen, Biotope und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Die Anlage verfligt heute Uber 49 Parzellen und gehort
damit zu den kleinen Anlagen. Trotz des Rlickbaus im
Jahr 2014 hat die Restanlage 2016 eine Leerstandsquo-
te von 33%. Damit gehort sie zu den Anlagen mit einem
groBen Leerstandsprobelm. Die Leerstande sind in der
gesamten Anlage zu finden. Die stadtrdumliche Lage
der Kleingartenanlage ist duBerst unvorteilhaft. Jegli-
cher Wohnungsbau befindet sich in weiter Entfernung.
Potentielle Kooperationspartner sind zwar in relativer
Nahe nordlich der Anlage zu finden. Ob der SV Tungen-
dorf aber tatsachlich ein Kooperationspartner sein kann
bleibt offen. Der nachst gelegene Radweg befindet sich
am Eingang entlang der Dosenbek. Die ndachste Bushal-
testelle (Linie 2/22) befindet sich in Tungendorf an der
Tungendofer Stral3e in ca. 700m Entfernung.

Aufgrund von Feuchtigkeit und des nicht vorhandenen
Stromanschlusses war auch in der Vergangenheit die
Nachfrage nach Parzellen in der Ostbahn nicht son-
derlich groB. Als Folge hieraus wurde zwischenzeitlich
bereits ein Teil der Anlage aufgegeben und an die Stadt
Neumdinster zuriickgegeben. Die Berdumung der Fla-
che erfolgt derzeit. Es verbleibt eine Restflache von ca. 3
ha, von der jedoch der nordliche Teil eine ca. 1 ha grol3e
Waldflache darstellt (Gemeinschaftsflache). Der Haupt-
weg fuhrt von der Stral3e Auwiesen zum Eingangstor,
welches sich auf Hohe des dritten Querweges befindet.
Direkt am ,neuen” Eingang befindet sich eine Gemein-
schaftsflache, auf der sich eine Hinweistafel befindet.
Die Wege der Kleingartenanlage sind ca. 3 m breit und
unbefestigt. Die Gartengemeinschaft bemiht sich,
aufgegebene Randflachen zu Gemeinschaftsflachen
herzurichten und zu pflegen. Die Gemeinschaftshalle
der Kleingartenanlage hat keinen raumlichen Bezug
mehr zu der Anlage selbst. Sie befindet sich direkt an
der Stral3e Auwiesen.

Die Pachterinnen und Pachter sind mit einem Alters-
schnitt von 57 Jahren tGberdurchschnittlich alt. Dies
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ist auch an der Altersstruktur abzulesen: Die grof3te
Gruppe sind die tber 60jdhrigen. Hier steht ein Genera-
tionswechsel bevor.

Das Nachnutzungspotential kann als duf3erst gut
beschrieben werden. Die KGA befindet sich innerhalb
der Biotopverbundachse. Die Renaturierung eines Teils
der Anlage wurde bereits durchgefiihrt. Die Anlage
befindet sich in einem sehr feuchten Gebiet. Die Pach-
terinnen und Pachter hatten schon immer mit hohen
Wasserstanden zu kampfen. Zwar gibt es innerhalb der
Kleingartenanlage ein Grabensystem, es kommt jedoch
immer wieder zu Stauungen. Ein sukzessiver Riickbau
der Anlage erscheint auch aufgrund der schwierigen
Bodenverhaltnisse langfristig zielflihrend.
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